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2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ

2.1 A vizsgalt tényez6k elemzése, egymasra hatasuk 6sszevetése

Székesfehérvar mar korai betelepiilését is kedvezé foldrajzi adottsdgainak koszonhette, amely egyrészrél
kivdlé megkozelithetbségi, kozlekedési elérhet&ségbeli viszonyainak megszilarduldsaban 6ltott testet, illetve
a varos kornyéki lecsapoldasok és mlvelésbe vonasok miatt kiterjedt kivalé termdhelyi adottsagu
mez&gazdasagi teriletekkel is rendelkezik. Hatranyként értelmezhetd, hogy bels6 orszagrészi fekvése miatt
kézvetleniil szomszédos dllammal hatdra sosem volt, szomszédsagi egylttmiikodésekre nem kényszerdil.
Budapest kozelsége mindenkor jelent&s hatdst gyakorolt a varos fejl6dési palyajara, a kezdetekben ez
kifejezetten hatranyos volt (késGi iparosodas) ugyanakkor a XXI. szazadi févarosi agglomeracio, metropolisz
varostérség hatarvidékén szamos el6nyos egyittmiikodési lehetfség, kdlcsonhatas kinalkozik. Emellett a
megyeszékhely térsége kozvetlenll csatlakozik az észak-nyugat dundntuli gépjarmigydrtdsi
konglomerdciohoz, beszallitéi haldzataihoz, illetve a Bécs-Pozsony-Budapest tengely kozvetlen kdzelében
fekszik, gyors elérhetéséggel Gy6r és Budapest iranyabdl. F6 kézlekedési tengelyek mentén szervez6dé
gazdasdgi térségek természetes szervez6 kézpontja, elsGsorban a nyolcas Ut vonatkozasaban, Veszprém-
Székesfehérvar kozott.

Székesfehérvar a magyar nagyvarosi halézatban, a klasszikus nagytérségi szervezd funkciokkal rendelkezé
ot kozponthoz (Gy6r, Miskolc, Debrecen, Szeged, Pécs) képest gazdasagi értelemben, potenciadlban
egyértelm(ien felzarkdzott, illetve egy résziiket tul is haladta. Tudatosan felépitett székesfehérvari brand,
marka hidnyaban ez egyenldre kevéssé nyilvanvalé a szélesebb kozonség szamara. Uj funkciodk tekintetében
feltétleniil fontos fejlesztendd teriilet a fels6oktatas, fels6foku szakoktatasi szerepkor, az alkalmazott K+F+I
szféra meger6sodése, ennek legnagyobb kihivasat a kozeli févarosi kapacitdsok képezik.

Székesfehérvar vonzdskérzete a korabbi viszonyokhoz képest nem valtozott, illetve semmiképpen nem
csokkent, hiszen elérhetdségi viszonyaiban kedvezétlen tendencidk nem jelentkeztek, munkaer&piaci
vonzotérsége sem csokkent az atmeneti foglalkoztatasi visszaesések ellenére sem. Ez a vonzaskorzet azonban
nem is igen névekedett, ami arra utal, hogy elsésorban a foglalkoztatasi vonzdereje a térségi tartalékokat
kimeritette. A megyeszékhely koriil agglomeracidé nem alakult ki, telepiilés egylittese a vandorlasi tendencidk
alapjan bévilt a varosbdl kikoltozék illetve a varoskornyékre teleptilSk jévoltabdl. A varosi szolgaltatasok,
intézmények kornyékbeliek altali igénybevétele szamos aldgazatot egyrészt terhel, masrészt
fejlédési/novekedési potencialt biztosit, térségi szemléleti megoldasok kidolgozasa sziikségszer(.
Figyelemremélté, hogy kelet felé a megyeszékhely vonzdskoérzete mar a budapesti agglomeracidval
taldlkozik, a korabbi koztes teriletek lassan felszdmolddnak.

Székesfehérvaron a foglalkoztatds szintje magasabb az orszagos atlagnal, a munkanélkiiliség alacsonyabb, a
kiemelkedd foglalkoztatottsagi szint és kedvez6bb munkanélkiliségi csak a févaroséval mérhet6 6ssze. Az
ipari alkalmazotti arany és volumen, a feldolgozdipari tevékenységek nagy hanyada, a magas hozzaadott
értékd termelési arany alapvetéen megkilonbozteti a megyeszékhelyet Magyarorszag telepiléshalézataban.
A varos eltéré iparszerkezete ugyanakkor az agazati foglalkoztatas sulypontjainak kiilonbozG6ségét is
eredményezi. Székesfehérvar legnagyobb foglalkoztatdja a tobb mint fél évszazados multra visszatekintd
feldolgozo ipar. A 2008 végén jelentkezé gazdasagi valsag hatdsai a foglalkoztatasban is megjelentek, a
megyeszékhely erdsen export illetve beszallitd orientdlt feldolgozéipara nem kerilhette el a negativ
hatasokat, melyekkel szemben a nagyvallalatok kiilonb6zd stratégiakat alkalmaztak (csékkentett, négynapos
munkahét bevezetése (pl. Denso, Grundfos), gyartasi folyamat atalakitasa (pl. Albacomp), végil az alternativ
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intézkedések mellett létszamleépitésekre is sor keriilt. A megyeszékhely - a munkahelyek koncentracidja
okdn - tagabb térsége foglalkoztatdsdaban is kiemelked6 szereppel bir, a megye teljes munkaidében
foglalkoztatottainak tébb mint 40%-a Székesfehérvaron dolgozik, sajat humdaneréforrasait meghaladd
mértékben igényel munkaer6t. Ez felveti egyrészt a varos és hatasteriilete foglalkoztatasi szempontbdl
egységes kezelésének sziikségességét, masrészt a varos gazdasagi dinamizmusa fenntarthatdsaganak és
megujitasanak az érdekében egy Uj népesség- és lakaspolitika felvallalasat. Emellett a tovabbi fejlédések
gatja lehet a magasabb hozzaadott érték megtermeléséhez sziikséges magasabb képzettség iranti igény
megnovekedése, a képzési kimenetek és a gazdasagi igények kozotti dsszhang alacsony szintje is, a
munkaeré-kereslet és kinalat kozotti kilénbségek.

A globdlis pénziigyi és gazdasdgi vdlsdg Székesfehérvart kiemelked&en sujtotta, elsésorban éppen a kiilfoldi
tulajdonu gazdasdagi szervezeteken, a transznacionadlis vallalatokon keresztiil éreztetette hatdsat. A valsag
mélypontjat kovetéen 2010 és 2011 években az exportorientalt, kiilkereskedelemhez szorosan kapcsolédé
agazatok teljesitményét novekedés, a belsé keresletre alapozd, vagy a globalis gazdasagnak kevésbé kitett
agazatokét tovabbra is csokkenés, illetve stagnalas jellemezte.

Székesfehérvar vonzd kornyezetet biztosit meglévé magas szinvonalu feldolgozdipari kapacitasai szamara.
Az orszagban itt taldlhato az ipari parkok és évezetek legnagyobb koncentracidja, és ebben kiemelkedd
szerepe volt az Onkormanyzatnak. Mara az ipari parkok 70-80 %-ban betelepiiltek, az ipari parkokban
zommel a multinacionalis vallalatok, a kllfoldi t6ke és a megerdsodott helyi vallalkozoéi kor van jelen. A
vallalati kor stabilizalédasaval, a bérelhet6 szabad teriiletek csokkenésével az extenziv helyett az intenziv
fejl6dés kerul el6térbe, fejlesztéseikben a hangsulyt a szolgdltatasfejlesztésre helyezik, az itt dolgozdk
munkakorilményeinek javitasara, és a vallalatok szdmara minél sokrétlibb szolgaltatasok kiépitésére.
Székesfehérvar t6kevonzd képessége orszagos szinten kimagasld, illetve adottak a magas hozzaadott érték
termelés bévitését célzé Uzleti infrastrukturalis feltételek. A varos fejl6édésének érdeke a mar meglévé erds
ipari parki bazison az indusztriadlis kapacitdsok min&ségi ndvelése és szolgaltatdsok bévitése mellett Uj
gazdasagi funkcidk megtelepitése, a befektetési volumen novekedése.

Székesfehérvar gazdasagi fejlédésének fontos eleme a gazdasdg dgazati atrendezédése, illetve a tovabbi
fejl6dés meghatdrozéja a jelenlegi dgazati szerkezet. Az elmult két évtizedben a vdros gazdasdgaban e
tekintetben két markdns folyamat figyelhet6 meg. Az egyik a tercierizdlédds, mara kilondsen a
kereskedelemben és a tudomanyos és miszaki tevékenységgel foglalkozo vallalkozasok a legelterjedtebbek.
A két gazdasagi ag elGretorése egyrészt a fogyasztasi igények megvaltozasa, masrészt a megvaltozott
gazdasagi igények miatt kdvetkezett be. Ennek kdvetkeztében rajzolddott ki a vallalkozasok jelenlegi dgazati
szerkezete. A masik fontos folyamat az ipari tevékenységek belsé dtrendezédése. Ez az orszagos atlagnal
[ényegesen erGteljesebb gépipari és elektronikai koncentracidhoz vezetett, amely jelentds
exportképességet, a beszallitoi haldzataikat fejlédését és a foglalkoztatottsdg magas szintjét eredményezte.
Emellett eredménye a mechatronika és (mikro)elektronika meghatarozd termelési agga valasa.
Székesfehérvar jelentés a high-tech feldolgozdipar jelenléte, versenyképességre utal a high-tech
feldolgozdiparon beliili elektronikai, informatikai, hiradastechnikai berendezések gyartasat végzé
véllalkozdsok magas - megyei jogu varosok eziranyu ratajat csaknem kétszeresen meghaladé - aranya. Ennek
a teriletnek a fejlesztése versenyképességi szempontbdl nem csupdn annak tudasintenzitdsa és kiemelt
fajlagos hozzaadottérték-ardnya miatt elengedhetetlen, hanem mert ezek az iparagak igen jelentGs
foglalkoztatok, és a vallalkozasok jelent8s része az 6nmagaban is kiemelt gazdasagpolitikai figyelmet érdemlé
kis- és kozépvallalat. Viszont a nagyvallalatnal koncentraltan megjelend K+F begy(ir(iz6 hatasa, a kilfoldrél
szarmazo tudas nem vagy alig jelenik meg a helyi gazdasagban. A szférdk és szektorok kozotti mobilitas és
egyuttm(ikodés gyenge, a vallalkozasok kozotti, valamint az ipar és a tudomany kapcsolata nem elég intenziv.
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Az innovacid, mint Székesfehérvar gazdasdga megujuldsdnak stratégiai kérdése és koncentradléddsa mellett
a gazdasag masik helyi motorja az, hogy Székesfehérvar az oktatdsban, a kutaté-fejleszts tevékenységben, a
tuddsalapu tarsadalmi fejlédésben tartésan meghatdrozd szerepet toltson be.

A varos kistérségi hatokorl szereppel rendelkezik a kis- és nagykereskedelem teriiletén egyarant. A
kereskedelmi karakter fokozatos meger&sodése a kiilsé varosrészeknél és alkozpontoknal (Vizivaros,
Palotavdros) a torténelmi belvdros ezirdnyd funkcidjanak csokkenését eredményezte. A kdzponti
elhelyezkedés és a turisztikai vonzer6k potencialja és teriileti koncentracidéja 6nmagaban nem elegendd a
régi szerep visszaszerzésére, Uj funkcidk kialakitasat, bévil6 varosi kulturalis élet és turisztikai programkindlat
novelését teszi sziikségessé.

A kozszolgadltatdsok intézményrendszere jol kiéplilt, a lakossag szamara elérhetS, megoldando feladatot a
kapacitasingadozasok kikiiszobolése és a kapcsolddd alagazatok infrastruktira mindségi fenntartasa hordoz.
A Kistérségi Szocidlis Alapszolgaltatdsi Kozpont tevékenysége a varoskornyék részére is fontos
szolgdltatdsokat nydjt. Az intézményi telephelyek nem bdviiltek olyan mértékben, hogy a kordbbi
varosszerkezeti eloszlast jelentésen mddositottak volna, viszonylag egyenletesnek tekinthet6, a szarazréti
szocialis varosrehabilitacids projekttel ezen a téren tudott fejlédni a Feketehegy-Szarazréti varosrész. A nagy
kozszolgdltatasi intézményi fenntartéi valtozdsok ugyan csokkentették a megyeszékhely terheit a
kdznevelési, szakképzési és jaro-, fekvGbeteg ellatas terlletén, d e tovdbbra is szerepet visel egy résziik
fenntartasaban valamint elemi érdeke rahatasanak fenntartasa az intézményekben folyd munka szakmai
tartalmara, szinvonaldra. Régi-Uj kozmdlvel6dési intézmények is Oonkormanyzati fenntartasba kerltek
(megyei konyvtar, muzeum) kerlletek a varoshoz, ezek miikodtetés koltségei racionalizaldsa, a fejlédés
alapjainak megteremtése a kozeljové feladata.

Székesfehérvar kézlekedését a véaros foldrajzi elhelyezkedése, a varosszerkezete, valamint az ebben a
szerkezetben helyet foglald funkcidk hatarozzak meg. Ezen tulajdonsag-harmas alapvetden befolydsolja a
komplex kozlekedési rendszer altal tamasztott igényeket, mind az infrastrukturdlis kiépitettségét, mind a
kozlekedésszervezési feladatokat tekintve. A varos gazdasagi erejének és sokszinl szolgaltatasainak
koészonhetéen jelentés forgalmat bonyolitd térségi szerepkort elldtd kozlekedési Utvonalak taldlkozasi
pontja. A kozlekedési haldzat jellegzetességei kozé tartozik, hogy a varos északi és keleti szektora sdrd
uthalézattal rendelkezik, mig a nyugati és a déli részek er6sen hidnyos haldzatok. Az egyéni
gépjarmdlhasznalat magas aranyanak, a haldézati hidnyossdgoknak és az abbdl eredeztetheté optimalis
forgalomszervezési lehetGségek elmaraddsanak készonhetben a fébb kdzlekedési Utvonalak a csucsidSkben
erésen terheltek. A vasuti hdlézat helyzete viszonylag kedvezd, interregionalis (nagytérségi és nemzetkozi),
regionalis, valamint el6varosi szint is jelen van a varos teriletén, igy a kozlekedésszervezésben betoltott
szerepe jelent8s, hidnyossag elsésorban a kiilonbdz6 kozlekedési mddok vasuthoz kapcsolédasaban
mutatkozik.

Székesfehérvaron kézésségi kozeledési feltartsagat alapvetGen befolyasolja, hogy iskolavaros-jellegének és
gazdasagi erejének kdszonhet6en napi mintegy 6tvenezres utasforgalom bonyolddik, ennek megfelel6en az
el6varosi és helyi kozlekedés jol szervezett. A vdrosi tomegkdzlekedési haldzat az 6sszes f6bb Utvonalat
lefedi. A kozosségi kozlekedés visszaszoruldéban van, a kihasznalatlansag miatt egyre megterhel6bb annak
fenntartasa a varos szamara.

A kéziizemi szolgdltaté rendszerek kapacitasai megfelelSek, fejlesztésiik, illetve karbantartasuk folyamatos,
mUkodésbeli problémak nincsenek.

A varos kdzvetlen természeti és tdji kornyezete értékes elemekkel bir, habar valtozatosnak nem mondhaté.
Legkiterjedtebb varoson beliili ilyen teriilete a Séstd, ésszerl hasznositdsa jelentds rekredciés potencidllal
bir a helyi lakossdg szdmara. A jov6ben folytatni kell az egyes értékes természeti-taji elemekvédelmére
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irdnyuld kezdeményezéseket, illetve szabdlyozni a felhaszndlasi lehet&ségeket. A tagabb varoskornyék
azonban mar szdmos kiegészitd tdjalkotd részlettel, értékkel jarul hozza a varost dvezd kulturtdji képhez
(Velecei to, -hegység, Zamolyi medence, Vértes, Sarrét, Sarviz volgye, Dinnyési fertd).

Az energia-ellaté rendszerek jol kiépitettek, szintén folyamatos a karbantartasuk, ellatasbeli problémak a
varosban nincsenek. Fejl6dési lehetdség elsGsorban a megujuld energiahordozdk aranyanak emelésében
mutatkozik. Tobblet energiaigény kiszolgaldsara elsGsorban az ipari felhaszndlék oldaldrdl jelentkezik
sziikséglet.

A vizgazddlkodads alapvetGen jol szervezett, a szennyviz és ivoviz haldzatok teljes korlien kiépitettek, a
hozzaférés biztositott. A varos lakossaganak ivévizzel valo ellatasa tobb bazison alapszik, melyekbdl elegendé
mennyiség viz termelhet6 ki, viszont egyes vizbazisok mindsége nagyfoku tisztitast igényel. A varos egyik
legf6bb vizbazisa a térségben talalhatd Csoéri vizbazis, mely a jelenleginél is tobb és j6 mindségl karsztvizet
képes lenne biztositani a varos szdmara, a nagyobb vizmennyiség érkezését jelenleg csak a szallitohaldzat
kapacitasai korlatozzak.

A csapadékviz-haldzat szintén jél kiépitett, de folyamatos rekonstrukciot igényel, a szélsGséges idGjarasok
okozta lokésszer(ien érkezé nagy mennyiségli vizek elvezetése kapacitashianyok miatt egyes pontokon nem
kielégit8, jelent6s karokat okozva ezzel a varosi infrastrukturaban.

A vdrosi teriiletek megujitdsanak bdzisat az el6z6 programid&szak belvarosi rehabilitacids, rekonstrukcids
beavatkozasai biztositjdk (Hiemer-haz, F6 utca program, Magyar Kiraly Szallo, Varkorut, Koronds Park),
megvaldsitasukkal lehet&ség nyilik a tovabbi fejlesztések iranyvonalanak megszabasahoz, amely egy
forgalomcsokkentett, rendezett, idegenforgalmilag is vonzébb, élhetébb varoskdzponti térség kialakulasat
eredményezi.

Varosrészi, jelentls telepiilésszerkezeti megdjitdsok, funkciévaltas, Uj varosrész létrejotte nem tortént a
megyeszékhelyen az elkeril6 at kiépulésétdl eltekintve, illetve egyes kertvarosias kiilsé varosrészek
lakoterlleteinek fejl6désén kiviil (Maroshegy, Alsovaros). A hangsuly inkdbb a meglévd szerkezeti elemek
feltjithatdsagara (Oreghegy csatornazasa) esett, a kozeljové lezaruld vagy induld nagyobb beruhédzésai e felé
mutatnak (vasutallomas rendezése, Martirok Uti tengely rekonstrukcidja, stb.). A régota tervezett un.
Technopolis fejlesztési tartalékteriilet bevonasara sem keriilt sor. Székesfehérvar kiilsé csatolt varosrészei
(Csala, Kisfalud, Borgénd) esetében az Uj betelepllék csaladi hazas épitkezései hoztak Uj szinfoltot.
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3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

3.1 A helyzetelemzés eredményeinek értékelése

3.1.1 A folyamatok értékelése

Székesfehérvar fejl6dése az ezredforduld 6ta folyamatosnak tekinthetd, ami kdszonhet6 a rendszervaltozas
gazdasagi és politikai atalakuldasa 90-es évek helyi vélsagkezelése kapcsan kibontakozé gazdasagi
szerkezetalakitdsnak, a megszerzett j6 hirnévnek és diverzifikdltabb gazdasdgi szerkezetnek. A gyéri
program illetve a szocialista gazdasag-és tarsadalomfejlesztési id6szak eredményeként kialakult nagyipari
kultudra bizonyos elemei sikeresen vették a XXI. szdzad kihivasait és egyes aldgazati sulyok valtozasaval, de
kiemelkedd feldolgozdipari kapacitds maradt a megyeszékhelyen. Ebben oriasi szerepe lett betelepedd
multinacionalis vallalkozasoknak, amelyek Uj termelési, gazdasagszervezési kulturat teremtettek, de a helyi
KKV kor sem csak ezek beszallitdiként tudnak kiemelkedni a magyar mezénybél, hanem o6nalld
tevékenységiik utjan is szdmos esetben komoly piaci szerepl6kké valtak (pl. Aloacomp, Jillich Glas). A
gazdasagi funkciok varostérségi terjedése nem tortént meg (szemben a szuburbanizaciés jellegli
varoskornyéki telepiilésekre valé kikoltozések trendjével),a sarszentmihalyi kozpontd Masterplast-on kiviil,
nincs hasonlé méretli, eredményd, szervezettségli nemzetkézileg bedgyazott nagyobb vallalkozas a
kozvetlen megyeszékhelyi vonzaskorzetben.

Egy vilagos zdaszloshajé sem azonosithatd (pl. Gy6r = Audi) a f6 gazdasagi szereplSk kozott, korabbi
bazisokon (Videoton — komplex elektronikai gyartasi szolgaltatd vallalatcsoport, Alcoa-K6fém) és az
autdiparhoz kotédve (Denso) azonban a vildggazdasagi szintérre beagyazddott nagyvallalatok adnak
karaktert a varosnak.

Az U] tevékenységek fogadasanak kedvezé kornyezetét teremtette el6nyos foldrajzi fekvése, jo kozlekedési
kapcsolatai, amely széleskor(i logisztikai szerepkor kialakuldsat is elhozta illetve tovabbi fejlesztéseket
irdnyoz el6 (DHL, Lidl, kijelolt tavlatos orszagos vasuti logisztikai kbzpont, egyes vallalatok sajat logisztikai
rendszerei, LSZK).

A megyeszékhely gazdasagi bazisa a 2008-tél kibontakozé gazdasagi-pénziigyi valsag hatasait
természetesen nem keriilhette el, nagy volumen( kivonulasokra is sor kerilt (pl. Philips), de a varos
sikeresen tudta kezelni ezeket a hatdsokat, a helyi munkaerépiac nem rendiilt bele. Nem lehet elhallgatni
azt a tényt sem, hogy a varos felhasznalhaté munkaerd dllomanya - helyiek és nagy szamu/aranyu bejaro
foglalkoztatottak - el is érte jelenlegi kapacitdsa hatarait, egyre nehezebb kielégiteni a varosba, térségébe
betelepiilni szandékozd cégek munkaerd igényét, ugyanakkor a képzettségi szint javitdsan nagyon sok
mulik.

Visszatekintve felismerhet6ek szakaszok a megyeszékhely rendszervaltas 6ta eltelt kdzel negyedszdzados
gazdasagi fejlédési ivében, jelen idénkben vélhetéen éppen egy Uj szakasz kezdetén all Székesfehérvar,
amikor a f6 irdnyként a magasabb hozzdadott értékl feldolgozdipari és szolgaltatdsi centrumdu
gazdasagszerkezet kialakulasa felé kell tovabb mozdulnia.

A j6 gazdasagi struktura allandédsithatja a kedvez foglalkoztatdsi viszonyokat, amely a jévedelemképzés és
koltés nagysagdra is jotékony hatdssal van. Ez egyrészrdl a varoson beliili fogyasztas novekedését hozhatja,
gazdasagi, kozosségi és magan illetve haztartasok keretében érzékelhet6 beruhazdsokat indukal,
fogyasztasi-szolgaltatasi keresletbdviilést és kinalati fejlesztéseket, intézményi m(ikddési valtozasokat is
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gerjeszt. Ennek a tipusu bdviilésnek azonban nem csak a gazdasagi folyamatokban, pénzforgalomban
érzékelhet6 hatdsai vannak, de komoly infrastrukturadlis, teriilethaszndlati (lakdteriletek, gazdasagi
terliletek, kozmdlvek) és kornyezeti allapotot (egyéni gépjarmiforgalom novekedése vs. varosi
tomegkozlekedés visszaszoruldsa) befolydsold nyomdst is eredményeznek, amelyek egylittesen alakitjak a
helyben lakok életminGségét, vagy kiilvilag szdmara a varosrdl kialakithatd képet.

A helyi 6nkormanyzat 6sszetett és z6mében magas szinvonalu kdzszolgaltatds rendszert miikodtet, amely
a gazdasdgot, az intézményeket, a haztartdsokat, rdszoruldkat jél szolgaljdk, egyes teriileteken komoly
egyuttm(ikodéseket alakit ki a feladatellatas fejlesztésére a civil szféraval is, amellett egy szocidlis teriileten
varoskornyéki elldtast is fenntart. A varos torekszik ezek fenntarthaté muikddtetési rendszerének
kialakitasara, a kedvezd koltségvetési helyzetbdl addddan az intézményi feldjitasok is programalapon
tervezettek.

Székesfehérvar a 2007-2013-as Eurdpai Unids tervezési id6szakra vonatkozé forrds felhasznalasa nyertese,
a megyeszékhelyen megvaldsuld projektek dsszértéke kozeliti a 80 milliard Ft-ot, amely a teljes megitélt
regiondlis tAmogatdsok 37%-a (a harom masik MJV viszonylataban is vezets szerepet biztositva). Kistérségi
szinten tovabbi 15 millidrddal 95 millidardra rug a tamogatasi 6sszeg, amely a helyi gazdasagi, intézményi és
egyéb szervezeteken keresztiili tAmogatds felszivasi potencial erés koncentraciéjat mutatja. Beszédes adat,
hogy a Székesfehérvari kistérségben Eurdpai Unids tamogatasbdl 2007-2013 kozott 1186 projekt valdsul
meg, 34-gyel tobb, mint a megye tobbi kistérségében Osszesen. Székesfehérvar az egyes operativ
programokat tekintve a GOP, a KDOP és a KOZOP keretében nyerte el a legtdbb tdmogatast, de
kérhazfejlesztése kapcsan jelentésebb TIOP forrasfelhasznalasra is lehet6ség nyilt.
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3.1.2 A telepiilés és kornyezetének fejlesztését befolyasold kiils6 és belsé tényez6k
osszefoglalo értékelése

Jelen fejezetrészben az ismert SWOT elemzéssel és bizonyos kockazatok azonositdsaval szedtiik sorba a
megyeszékhely eréforrasainak és kiilsé kornyezete altal kinalt lehetGségeit és szamba vehet6 veszélyeit,
eddigi fejl6édésének eredményeit, hidanyossagait, a kialakult erésségeket és a tapasztalhatd gyengeségeket.
Egy egymdssal Osszefligg6 rendszerszemlélet alkalmazdsa okan kiilénb6z6 csoportokat alkottunk az
erGforrasok tematikus attekintéséhez, az értékelés elvégzéséhez.

SZEKESFEHERVAR ADOTTSAGAI
I. Térszerkezet, fejlesztési tervezetekhez kapcsolddas

GYENGESEG
EROSSEG e Hianyos poziciondlds illetve
e Avaros jelent6s gazdasag és nincs stratégia a hasonld
térszervezd erGecentrum funkcidju kornyezé észak-
e A budapesti nagyvarosi térség dunantuli varosokkal valo
fontos eleme 6nalld egyluttm(ikodésre, a
gazdasagszervez6 funkciéval nagytérségi (hazai,
o Kozlekedési csomdpont nemzetkozi/kozép-eurdpai)

bedgyazddas fejlesztésére

LEHETOSEG Megfelel§ stratégiakkal (jol
e Budapest kdzelségébdl megfogalmazott nemzetkozi

addddan kdzponti funkcidk
decentralizaciojanak
haszonélvezgje

e  Perspektivikusan nemzetkozi
jelent6ségl gazdasagi

kapcsolatok, testvérvarosi
egylttmikodések) névelni a véaros
hazai és nemzetkozi szerepkoreit

A meglévi kedvez6 adottsagokat
tovabbvivé komplex tdrsadalmi-
gazdasagi intézkedések,
programok hazai szinten a varos

4 B . . , Nemzetkdzi szinten is
novekedési zonaként vald

centrum , Y. . . felértékel6d6 helyi potencidlokra,
1t azonosithatésagat teremtik meg. e B
e  Haldzati kapcsolatok eréforrasokra alapozott - tudas,
felértékel6dése a magyar innovacio, lzleti célu - nagytérségi
telepiiléspolitikdkban egyluttmdkodések kialakitasa,

fejlesztések megvaldsitasa.

VESZELY
e  Térség nagyobb varosai
dinamikusabb fejlédést

T Varos kapcsolati Hazai és nemzetkozi szinten
e Aféviros kbzelségének infrastruktt]réj:én,ak o mlegfelfelé'en pf)zici(?nélt
Ty e (gyorsforgalmi, tavkozlési, légi, varosképhez tarsuld tudatos
.. . , . logisztikai M8, 81, 62, Bérgond) varosmarketing, melyben
° A,Z e'j]ro_pil nag'y fejleSZtPj,SI mennyiségi és minGségi meghatarozo szerepet kap a varos
tersfetgejlltoll eIlzzf1rtan belsé fejlesztésével Székesfehérvar gazdasagi (mkodétdke,
p?rlferla,\,/a ek : stratégiai célterileti jellegének konferenciaturizmus) és
® Kclrnyezo na"gyobb varos.o!< erdsitése valosul meg a életminGség-szempontu
eIony?e ker,u!nek a, hazlal e,s nagytérség gazdasagaban. attraktivitasa.
FDI fejlesztési forrasokért és a
munkaerGéért folytatott
versenyben
KOCKAZATOK

o A megtort dinamikaju gazdasagi fejlédés dinamikdjanak megtorése, illetve az egyoldalu feldolgozdipari
fejlédés nemzetkdzi és orszagos szinten is visszavetheti a varos jelenlegi kozponti statuszat (high-tech,
tercier, kvatermer szektor fejl6dés, felsGoktatas).

o A hazai és kiilfoldi t6keberuhazasok, melyek jelentés fejlédést hozhatnak a varos életébe, és
megszilardithatnak a névekedési zéna statuszt, mas vonzobb célpontot taldlnak, a telepiilés veszit
nagytérségi sulyabal.
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SZEKESFEHERVAR ADOTTSAGAI

I. Térszerkezet, fejlesztési tervezetekhez kapcsolddas

ERGSSEG
e Avaros jelent6s gazdasag és
térszervezé er6centrum
e A budapesti nagyvarosi térség
fontos eleme 6nallé
gazdasagszervez6 funkcidval
o Kozlekedési csomdpont

GYENGESEG

e Hianyos pozicionalas illetve
nincs stratégia a hasonlo
funkciéju kornyez6 észak-
dunantuli varosokkal valé
egyuttm(ikodésre, a
nagytérségi (hazai,
nemzetkozi/k6zép-eurdpai)
bedgyazddas fejlesztésére

Az orszagos és dnkormanyzati kozlekedési haldzatok fejlesztése rovid-, kozép- és hosszu tavu
programjaban mind az unids, mind a hazai programok tekintetében jelentds valtozasok allnak be (Id.

NKS).
SZEKESFEHERVAR ADOTTSAGAI
Il. Vonzaskorzet, agglomeracio, térségi kapcsolatok
o GYENGESEG
EROSSEG . " 5
, C e Agglomerdcios telepiilések és
e  Megyehatdron is tulnyulo . e
g a megyeszékhely kdzotti
vonzdskdrzet ) , .
. _ o kapcsolat jobbdra kézfeladat-
o Kettds agglomerdcids gydiri s _
) Z . AR ellatasi problémak
kialakuldsa, kdzvetlen térségi . . r
, ) kezelésében meriil ki
kapcsolatok szélesebbé . L
e o Agglomerdcio telepiiléseinek
vdldsa .
lakéfunkcioja
LEHETOSEG

szorosabb kapcsolatok
kialakitdsa Székesfehérvdr és
kérnyezete kézott
Funkciomegosztds a
nagyvdros és kérnyezete
kozott

A vdros vonzdskérzetének
névekedése

Integralt térségfejlesztési
beavatkozasok nyernek teret a
megyeszékhely és kornyékének
kapcsolataban

Egy, funkcidk ellatasaban
ésszerUsitett telepllésegylttesi
kapcsolatrendszer kialakitasa
hatékonyabb mkodéssel.

VESZELY

Kérnyezé megyeszékhelyek
kozelsége

Agglomerdcids telepiilések
alvdtelepiilésekké alakuldsa
A nagyvdros tulsulya
visszafogja a kérnyezé
telepliilések tarsadalmi-
gazdasdgi élete fejlédését

Helyi gazdasagot,
6nkormanyzatok kozotti
egyuttmdkodést erdsitd
intézkedések kialakitasa.
Kozponti szerepkor pozitiv
oldalainak erGsitése - térségi
dinamizmus novelése, 6nalld
fejlesztések elGsegitése

Fejér megye leszakado térségeivel
és telepuléseivel a kélcsondsen
elényds egylttmiikodések
er@sitése, szélesitése

Helyi identitasfejlesztés, helyi
sajatossagok, hagyomanyokra és a
helyi gazdasag potencidlis
elemeire alapozott programok
kialakitasa.

KOCKAZATOK

Székesfehérvar és kornyezete kozotti kapcsolatok nem fejlédnek tovabb.

A térség tobbi nagyvarosai sikeresebb gazdasagpolitikajuk révén atrajzoljak a vonzaskorzeti térképet.

A nagyvaros fejlesztési stratégidja egyuttm(ikodések helyett elnyomad hatast gyakorol sziikebb és tagabb
vonzaskorzetére, ami tarsadalmi-gazdasagi problémakat okozhat.
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SZEKESFEHERVAR ADOTTSAGAI
1. Népesség

ERGSSEG

o Alakossag végzettségi szintje,
foglalkoztatasi mutatoi
kedvez6bbek az orszagos,
regionalis, megyei és
nagyvarosi atlagnal

e Magas feldolgozdipari
foglalkoztatott arany

e Alacsonyabb inaktiv keresé és
eltartott arany

GYENGESEG

e Human er6forras képzésének
fejlédési lehetGségei

e Népességmegtarto erd

e Akorabbi demografiai
nyereséget jelentd
bevandorlas pozitiv hatasa
eltlint

e Letelepedést és helyben
maradast nem segitik el6 a
helyi lakashoz-jutasi
lehetGségek, uj lakdteruletek
kijelolése lehetGsége
korlatozott

e  Helyi ldentitdstudat
kialakitdsdt segité
kezdeményezések nem
alkotnak kritikus tomeget.

LEHETOSEG

e  Népességen beliili
dtrendezdédés

e  Gyermekvdllaldsi kedv
névekedése

e Vidllalkozdsok dltal tAmasztott
képzett munkaer6 iranti igény

e Valtozatos és nagyszamu
munkahely koncentracio

e |dGsebb gyarapodd szamu
korosztalyok altal tamasztott
igények kielégitése

VESZELY

e  (sOkkend népesség

e Tarsadalmi leszakaddassal
érintett csoportok [étszama
né

e  Mads vdrosok kindlta
kedvezdébb életmindség
okozta elvdndorlds

e A munkaerdpiac igényeit nem
fedi a helyi humdneréforrds
kindlat

e Lakdsdllomdny minGségében
és mennyiségében mutatkozo
problémadk

e Megélhetési kiltségek,
orszdgos viszonylatban
magasak

Gazdasagpolitikai intézkedések
kedvezd hatast gyakorolhatnak a
lakossagi megélhetési viszonyaira.
Fiatal és a munkaképes korosztaly
helyben maradasat, letelepedését
segitd intézkedések.

id6sebb koruak tébbféle
(szolgdltatasok, szocialis ellatas,
egészségligy, foglalkoztatas)
igényére alapozott a koz- és
maganszektor kdzotti hatékony
feladat-megosztasi és fenntartasi
modell, integralt stratégiak
megvaldsitasa

Népességmegtarto célq, vagy
hatassal rendelkez6
beavatkozasok megvalésitasa
(lakhatas, képzések, csaladbarat
szolgaltatasok, szabadidé eltoltés,
munkaerd-vonzd)

KOCKAZATOK

e Avaros lakossagszama a dezurbanizacios folyamatok, az elvandorlas és a magyarorszagi természetes
fogyds kovetkeztében a népességszam drasztikusabban csékken.
e Avidéki teleplilések, illetve a kornyezd nagyvarosok jobb életmingséget kinald kérnyezettel elcsabitjak a
fiatalabb, mobilis korosztalyok egy részét.
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SZEKESFEHERVAR ADOTTSAGAI
IV. Human infrastruktura

EROSSEG

e  Sokszinl intézményi paletta

o Atérség egyértelm( human
szolgdltatasi kozpontja

o Fejlédési potenciallal
rendelkezd felsGoktatasi
intézmények megléte

e J6 adottsagu és fejl6dé
kozm{velSdési és rekreacids
infrastruktura

e  Er8sod6 civil szervezédések

o Telepiléshataron is tulnyuld
szolgaltatasi felel6sségvallalas

GYENGESEG

e Egyes felsGoktatasi
intézmények turbulens
szervezeti, fenntarthatosagi
helyzete

e Kapacitaskihasznalasi
feladatokkal szembesiilé
intézményrendszer

o Feladatellatast tamogato
infrastruktura elemek
allapota, hatékonysaga nem
minden esetben kielégit6é

e miszaki felsGoktatas
lathatdsaganak és egyes
szakmacsoportok szerinti
bedgyazddasanak
gyengesége, sz(ikos szakirany-
kinalata, és helyi szinten
alacsony rahatds

LEHETOSEG

e  Helyi gazdasdgi szerepl6k
dltal tamasztott
képzési/képzettségi igény

e  Fels6oktatdsi intézmények
ldtnak perspektivat a
székesfehérvari
fejlesztésekben

e |KT alkalmazdsok és
felhasznadldsuk, elterjedése a
humdn szektorban

e  Sport-egészségiigyi és egyéb
prevencios és rekredcios
szolgdltatdsok megerésédése

Tarsadalmi szolgaltatdsokat
nyujtoé civil szervez6dések és
egyuttmikodéseik tamogatasa.
Sport-rehabilitacios jellegd
funkcidbgvités

Szakképzési haldzat képzési
kibocsatasanak igényalapu
formalasa.

Intézményi szolgaltatasok
felhaszndldi bazisanak bévitése
(kdzmvel6dés, képzések)

IKT elemek bévitése és magas
szintl felhasznalasa az intézményi
munkaban, a helyi lakossaggal és
helyi vallalkozdkkal vald
kapcsolattartdsban.

Miiszaki- (AREK és GEO fuzié
bazisan) és a
tarsadalomtudomanyi
fels6oktatas (KJF alapon)
megerGsitése

Intézményi kapacitasok
racionalizalasa, szlikséges
infrastruktura fejlesztésekkel

VESZELY

e  Kobzponti szabdlyozds
vdltozdsai, feladatmegosztdsi
fesziiltségek

e Kbézpontositdsi folyamatok
helyi igények konfliktusai,
mindségcsékkenés

e Helyi felsGoktatds leéplilése

e A munkaerdpiac igényeit
korrigdlni nem tudo
intézményrendszer

o Azegészségligy, oktatds,
kultdra tamogatdsanak
dltaldnos csékkenése

Helyi érdekek érvényesitése az
intézményrendszerek fejl6dését
befolyasolo fejlesztési irdnyokban,
6nallo helyi kezdeményezés(
humanerdforrasok fejlesztések
(6nkormanyzati és alulrdl jovd)
megvaldsitasa.

Helyi fels6oktatasi rendszer
stabilizaldsa

Helyi foglalkoztatasi, képzési
programok a problémak atmeneti
megoldhatdsaganak segitésére

Kapacitas racionalizalas és
szakember ellatottsagi
fejlesztések

Képzések Osszetételének és
minGségének megel6z6 érdekd
fejlesztése a beruhazasok
helybevonzasa érdekében.

KOCKAZATOK

e A helyiipari, innovativ vallalkozasok nem taldlnak egylttmiikodési lehet&séget kompetens felsGoktatasi
intézményekkel, szakemberigényik részben vagy teljesen kiilsé szereplSktdl valik fliggdvé.

e Feladatellatasi zavarok és minGségi kockazatok létrejotte elsGsorban a kéznevelési és a szocidlis
ellatasok szférajaban, kisebb részben kézmdvel6dési teriileten.

Min8ségirdnyitds és stratégiai tervezési osztdly
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Székesfehérvar Megyei Jogu Varos telepiilésfejlesztési koncepcidjanak és

integralt telepiilésfejlesztési stratégiajanak megalapozé vizsgalata

SZEKESFEHERVAR ADOTTSAGAI
V.a Gazdasag

EROSSEG

e  Csatlakozik a térség
meghatdrozo kézép-eurdpai
fejlédési bvezeteihez

o  Kedvezd kézlekedés-féldrajzi
adottsdgok, centrdlis
elhelyezkedés

e Jelent8s nemzetkézi szinten is
elismert nagyvdllalati, illetve
ipari parki infrastruktura és
kapacitds jelenlét

e Vdlsagiddszakokat kezelni
tudo, sikeres és nagy
tapasztalattal bird helyi
tuddstéke

e  Szdmottevéen magasabb
jévedelmi viszonyok

o Uj szakosoddsi elemek
megerdsitésében rejlé
potencidlok a szolgdltatadsi
szektorban (sport,
egészségligy, turizmus)

o Jelentds t6kevonzo képesség

GYENGESEG

o Alacsony foku K+F+l
tevékenység, kiilénésen a
KKV-kat, illetve a szolgdltatdsi
szektort érintéen

e A nagyvdllalatnal
koncentrdltan megjelend K+F
begyliriizé hatdsa, a
kiilféldrél szarmazo tudads
nem/alig jelenik meg a helyi
gazdasdgban

e Tovabbi fejlédések gatja lehet
a képzési kimenetek és a
gazdasdgi igények kézotti
6sszhang alacsony szintje, a
munkaerd-kereslet és kindlat
kozotti kiilénbségek

o Szférdk és szektorok kdzotti
mobilitds és egylittmiikddés
gyenge, a vadllalkozdsok
kézotti, valamint az ipar és a
tudomdny kapcsolata nem
elég intenziv.

e A helyi piacon megjelend és a
térségben miikédé
vdllalkozdsok helyi
bedgyazottsdga alacsony

LEHETOSEG

e  Novekvé igények a magas
hozzdadott érték
megtermeléséhez sziikséges
magasan képzett munkaeré
irant

e Egyetem-Onkormdnyzat-
Véllalkozdsok
egylittmiikédésenek erdsitése

e  Kritikus vdllalkozodi tmeg
megjelenése, mely a helyi
gazdasdgi kérnyezet
diverzifikdltsaganak
névekedését és
versenyképességének
emelését eredményezi

e Gazdasdgi expanzio
kiterjesztése

Meglévé erds ipari parki bazison
az indusztridlis kapacitasok
novelése és szolgaltatasok
bévitése, illetve Uj gazdasagi
funkcidk megtelepitése uj
innovacids szintér létrehozasaval

Uj kiilfoldi vagy erds hazai tSke
megtelepitésével a helyi és kiilsé
integraciok meger6ésodnek, né a
magasan képzett munkaerd iranti
igény.

Tercier szektor erésitése (]
piacosithatd egészségligy és
turisztikai szolgaltatasok
kialakitasaval.

Kedvez6 helyi jovedelmi viszonyok
stabilitdsa, ennek helyben torténd
fogyasztas felé terelése erGsiti a
belsé gazdasagi cirkulaciot, a
varos és térsége gazdasagat.

Konferenciaturizmus (konferencia
és szakkiallitas) infrastrukturalis

Technoldgia- és tudastranszfer
szolgdltatasok fejlesztése a
fels6oktatas és a versenyszféra
szerepldi kozott

Meglévé véllalkozasok
versenyképességének javitdsa az
innovacids torekvések tdmogatasa
révén.

A képzbhely és potencialis
foglalkoztatdi igényeket egyarant
érvényesitd dualis szakképzési
rendszer létrehozdsa.

A kkv-k lehet&ségei béviilnek az
Gzleti kdrnyezet javitdsat, a
finanszirozasi forrasokhoz valé
hozzajutast, illetve a kiilsé
piacokra valo kijutast tamogato
beavatkozasokkal.

Tapasztalatcserén alapuld
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Székesfehérvar Megyei Jogu Varos telepiilésfejlesztési koncepcidjanak és

integralt telepiilésfejlesztési stratégiajanak megalapozé vizsgalata

SZEKESFEHERVAR ADOTTSAGAI
V.a Gazdasag

hatterének megteremtésével
kiteljesedik Székesfehérvar
szerepe a tudas szerzésében és
kozvetitésében.

kapcsolatrendszerek kialakitasa
mas gazdasagi kozpontokkal.

VESZELY

e  (sOkkend népesség

e  Szakember-dllomdnyt és K+F
lehetbségét biztosito
egyetemi hdttér leépiilése

e A kérnyékbeli
szakemberkindlat beruhdzds
visszafogo hatdsa

e  Avdros gazdasdg fejlesztési
dinamikdja megtérik

e Vdlsagra érzékeny
exportorientalt
iparkoncentrdcio, illetve
annak piaci lehetéségei
besziikiilése

A vérosban rejlé még kiaknazatlan
potencialok hasznositasanak
tdmogatasa.

Haldzatosodasi folyamatok
el6segitése, a KKV-k beszallitoi
szerepkorének, bel- és kiilpiaci
megjelenésének tamogatdsa.

Vdllalati tAmogatottsagu és a piaci
igényeket rugalmasan befogadni
képes képzési centrumokban zajld
humanerdforras képzések.

Vallalkozasok - kdzszféra kozotti
egylttmdkodési torekvések
segitése.

Lokalpatridta gazdasag
megteremtése beleértve a nem
varosi kotédés, de telephellyel
rendelkezd vallalatok termékeinek
helyi hozzdadott értékké
nyilvanitasat is, illetve a belvaros
szolgdltatd arculatanak és
funkcidjanak kiterjesztését.

KOCKAZATOK

o Székesfehérvar gazdasagi-novekedési zona statuszat nem sikeril betdltenie a kornyezé nagyvarosok
dinamikusabb fejlGdési palyaja okan illetve hatasaban elszigetelt marad.
o K+F+l tevékenység fejlesztésére tett dnkormanyzati intézkedések a varoson kiviil allé okok miatt nem

valésulnak meg.

e A bizonytalan gazdasagi helyzet hatasdra — az 6nkormanyzati beavatkozasok és forrdsabszorpcié
ellenére — a vallalkozasi, beruhazasi szandék tovabbi stagnalast mutat.
e A dominalé ipari jelenlét pozitiv hozadékai kozt nem jelennek meg a jobb életmindséget szolgald

elemek.

e Afoglalkoztatas nem béviil a veszélyeztetett koruak, a megvaltozott munkaképességlek és a
hatranyosabb helyzetliek kdrében

SZEKESFEHERVAR ADOTTSAGAI
V.b Turizmus

ERGSSEG
e orszdgosan jelentds
torténelmi mult és kulturdlis
6rokség
e  térségi szintl koordindlt
turizmusfejlesztés és iranyitds
alapjai létrejéttek

GYENGESEG

e adottsdgaihoz mérten gyenge
hazai turizmusban

o  kereskedelmi szallashely-
kapacitds vdltozdsai,
fejlesztési elGrelépései a
tartozkoddsi idét érdemben
nem névelték

e csekély az orszagosan vagy
akdr nemzetkézi szinten
ldthato attrakciok szama a
vdrosban
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integralt telepiilésfejlesztési stratégiajanak megalapozé vizsgalata

SZEKESFEHERVAR ADOTTSAGAI
V.b Turizmus

e a bdviilé vdrosi kulturdlis élet
6nmagdban nem teszi
Székesfehérvart kiemelkeddévé
a hazai vdrosok turisztikai
programkindlata k6zétt

LEHETOSEG

e  kisebb léptékd, térségi szinten
6sszehangolt, kapcsolati
hdldban vagy helyi szinten
integrdltan kindlt turisztikai
fejlesztésekkel Székesfehérvar
turisztikai
versenyképességének
névelése

e  Belvdros turisztikai
potencidlja szolgdltatoi oldali
megerdsitésével
fenntarthatobb fejlesztési és
miikédtetési modell

Székesfehérvar pozicionaldsa
egyrészt kozvetlen térsége, illetve
a Velencei-t6 Vértes Gdulékorzet
turisztikai attraktivitasaval
Osszehangolt és 6sszekapcsolt
modon, masrészt egészen a
regiondlis kinalati elemek pl.
kiralyi varosok felélesztéséig

Még kihasznalatlan tertletek
turisztikai célu, gazdasagi
diverzifikaltsagot szélesité
hasznositasa: turisztikai vonzerék
tematikus és térségi szintd
termékcsomagga alakitasa
(vallasi/szakralis, 6ko, kastély,
aktiv turizmus (vizi, légi)).

Fesztivalok helyi turizmust erésit6
0sszehangolt megvaldsitasa

Székesfehérvar-Borgond reptér

Konferenciaturizmus (konferencia
és szakkiallitas) infrastrukturalis
hatterének megteremtésével
nemcsak kiteljesedik
Székesfehérvar szerepe a tudas
szerzésében és kozvetitésében,
hanem a Nemzeti Emlékhely
méltd hasznositasa mellett egy
Ujabb lathatdésagot szolgald
attrakcio jon létre

Racionalizalt szallashely-kapacitas
megteremtésén tul a
kereskedelemi szallashelyek és
egészségligyi szolgdltatdk kozotti
egylttmdikodések kialakitasa,
sport, wellness hotelek és
egészség-turisztikai aspektusu
szolgdltatasfejlesztés.

Szines és egyedilallo belvarosi
programkinalat és azt befogadni
képes infrastruktira 6sszehangolt

létrehozdsa komplex, tobbcélu fejlesztése kialakitasa (,Pezsg8” belvaros és

kulturalis negyed)

A helyi és térségi iskolak tanuléi

torténelmi multtal és helyi Helyi termékek bemutatasat,

iparkulturaval torténd megismertetését szolgald

megismertetése programokba programok, vasarok és egyéb

épitett modon. alternativ feliiletek kialakitdsa/
megszervezése.

Turisztikai menedzsment

kapacitasok aktivitasanak

novelésével és a térségi

szervezetek miikodésével valo

Osszehangoldassal hatékonyabb

VESZELY varosi és varosi szintrél kitekinté

e Tudatos, hosszabb tdvra
kitekintd vdrosfejlesztés
hidnya, orszdgos és helyi
érdekek konfliktusainak
megerdsodeése

koordinalt turizmusiranyitas jon
|étre, a helyi potencidlok hazai
ismertsége és latogatottsaga né.

A varosban rejl6 még kiaknazatlan
potencialok hasznositasanak
tdmogatdsa, torténelmi 6rokség
fenntarthatd és mélté
hasznositasa, turisztikai célu
funkcidval valé megtoltése.

Nemzeti emlékhely fejlesztés.

KOCKAZATOK

Min8ségirdnyitds és stratégiai tervezési osztdly
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integralt telepiilésfejlesztési stratégiajanak megalapozé vizsgalata

SZEKESFEHERVAR ADOTTSAGAI
V.b Turizmus

e Milemlékek, térténelmi emlékhelyek fejlesztésében a szakmai és politikai konszenzus kialakitdsanak
nehézsége, dontési problémdi a fejlesztések ujbdli elmaraddsdt, a miiemlékek tovabbi elhanyagoldsat

eredményezik.

VI. Az 6nkormanyzat gazdalkodasa, telepiilésfejlesztési eszk6zrendszere és a helyi identitas

SZEKESFEHERVAR ADOTTSAGAI

formalhatdsaga

ERGSSEG
o Atlag feletti Uniés forrds
felhasznalds
o Jelentds ipartizési-ado
egyenleg
e Helyiidentitdsképzé elemek
megléte

GYENGESEG
e  Hdtrdnyos helyzetii lakossdg
munkaerdpiaci lehetéségei
e fenntarthatdsdgi és
klimaadaptdciés szempontok
tudatos és dtfogo
alkalmazdsa

LEHETOSEG

e Lakossdg, egyetem,
vdllalkozdsok bevondsa a
tervezésbe

e  Kedvezmények nydujtdsa, és
ligyintézési segédlet a
vdllalkozdsok szdmdra

e Infrastrukturdlis elldtottsdg
biztositdsa

e FEsélyegyenléség tamogatdsa

e helyi szakdgi stratégidk
(Agenda 21,
Energiastratégia2020)
bdzisdn ésszehangolt

Foglalkoztatds novelése,
beruhazdsok 6sztdnzése
gazdasag és vallalkozasfejlesztési
programok és fejlesztéspolitikai
forrasok segitségével.

,Gesztus” jellegli tAmogatdsok
nyujtasaval a KKV szektor
aktivitasanak dsztonzése.

EsélyegyenlGségi programok
révén a veszélyeztetettebb
koruak, megvaltozott
munkaképességliek és hatranyos
helyzet(i lakossag tamogatasa,
ezaltal Gjra re-integralva Gket a
helyi munkaerépiacba.

fenntarthatdsagi, tajvédelmi és
klimaadaptacids szempontok
fokozott érvényesitése az
onkormanyzati dontések

kérnyezetvédelmi, el6készitésében és
éghajlatvédelmi intézkedések meghozatalaban.
megvaldsitdsa
Lakossagi infokommunikacios
csatornak bévitése, intézményi és
vallalati szolgdltatasok fejlesztése,
VESZELY interaktiv kozosségi és vallalati

e A helyi humdadn és egyéb
erdforrasokban rejlé
lehetdségek elhanyagoldsa

e  Székesfehérvar ,brand”
sulytalannda valik

szféra kialakitasa.

Helyi identitdsfejlesztés,
identitdstudatra alapozott
térszervezés -, Fejér vagyok”;
helyi sajatossagok,
hagyomanyokra alapozott
programok kialakitasa.

Helyi er6forrasok bevonasaval
fejlesztési programok
megvaldsitasa, innovativ
partnerségi kezdeményezések
kialakitasa.

KOCKAZATOK

o Alakossdg és a vdllalkozdsok tovabbra se veszik igénybe az 6ket szolgdlo szolgdltatdsok teljes palettdjat.

o Az esélyegyenlGségi torekvések nem valtjak be a hozzajuk flizott reményeket.

o Helyi adébevételek csokkenése.

e AzidentitasnovelS kezdeményezésekre nincs elégséges fogaddkészség, passzivitas miatt meghiusul.

e  klimaadaptacios problémakkal és kezeléslikkel kapcsolatos felkésziiletlenség, illetve klimatudatos
fejlesztés hidnya miatt a beruhazasok eziranyd hozadéka kiaknazatlan marad
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SZEKESFEHERVAR ADOTTSAGAI

VII. Kozlekedés és kozmdi-infrastruktira

EROSSEG

e  Furdpai kézlekedési haldzat
egyik csomdépontja

e Dundntuli kézlekedési halozat
szerves eleme

e  Kedvezd domborzati
adottsdgok

o Teljes kozmdelldgtottsdg

e  formdldédo energiatudatossdg

GYENGESEG
o |égikozlekedési lehetdségek
kihaszndlatlansaga

o Kozlekedési és egyes (pl.
(beltertiileti viz) k6zmiihdlozati
infrastrukturdlis
elégtelenségei

e  Monitoring hianyossdgai

e Energiahatékonysdg alacsony
szintje

e Energiahordozoi szerkezetet a
primer elemek tulsulya
jellemzi

LEHETOSEG

e  [logisztikai szerepkdr
névelhetGsége

o Kozlekedési szemléletmaod
vdltds, multimodalitds

e  Vdrostérségi
egylittmiik6dések szorosabbad
fondddsa

e  Megujulo energia
felhaszndlds névelése

Kozlekedési kultura
megreformalasa komplex
programokkal.

Intermodalis palyaudvar
fejlesztése.

Kozosségi kozlekedés elGsegitése,
feltételeinek javitasa,

forgalmi rendszerek
Osszehangolasa.

Helyi infrastrukturafejlesztd alap
létrehozasa.

Egészség- és kornyezettudatos
életmoddra nevelés,
szemléletformalas.

Hianyzé kozathaldzati elemek
Parkolasi elemek fejlesztése

Az infrastrukturdlis elemek
hidnyossagaban és minGségében
mutatkozé problémak
programokba épitett cseréje,
bévitése.

Koérnyezetvédelemben érintett
helyi szerepl6k és szervezetek
egylttmikodésével hatékony
informacios és monitoring
rendszer kialakitdsa

Kerékparut-haldzat bbvitése és
min&ségi fejlesztése

VESZELY

e (Csomdponti szerep okozta
lakossdgi problémdk

e Budapest centrdlis szerepe az
orszdg kézlekedési
rendszerében nem oldddik

e  LSZK funkciot erdsité
fejlesztések elmaradasa

e egyes fékozlekedési (M81,
M/7) és alsébbrendd utak
min&ségi és
kapacitasfejlesztései
elmaradasa

e FEgyéni gépjarmii kézlekedés
magas részardnya nem
csokken

o  Nem megfelel térhaszndlat

e  FEurdpai Unids tamogatdsi
rendszerben csdkkend kozuti
kozlekedési, reptérfejlesztési
lehetdségek

helyi igényekre reagdld
raktdrozasi, logisztikai kapacitasok
fejlesztése

Székesfehérvar-Borgond reptér
fejlesztése, city-logisztikai
funkciotol egészen a komplex
turisztikai szolgaltatasokkal vald
megtoltésig.
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SZEKESFEHERVAR ADOTTSAGAI
VII. Kozlekedés és kozmii-infrastruktura

KOCKAZATOK
e Aforgalomi terhelés nagysaga nem csokkenthetd, a kapcsoldd tarsadalmi-gazdasagi problémak
sulyosbodnak.
o AkoOzOsségi kozlekedésre vald attérés hianydban a varosi zaj- és légszennyezettség tovabb ndvekszik.
e A koOzm(ihaldzatok eléregedését nem kovetik a fejlesztések.

SZEKESFEHERVAR ADOTTSAGAI
VIIl. Taj és kdrnyezet

GYENGESEG

e Atermészeti értékek jelentds
része vdroson kiviil esik

o Zoldfeliileti rendszerek
alacsony szintje,
téredezettsége, alacsony
erddsiiltség

e |pari teriiletek jelenléte a
vdroson beliil, varosképet
befolydsolo elem

e  Erddteriiletek hianya

e  Zobldfeliileteket, élévilagot
érd jelentds terhelések

e Talajviz és felszini vizek
szennyezettsége

e  szabadon beépithetd
teriiletek

e az 6koldgiai folyosok
folytonossdga sok teriileten
nem biztositott

EROSSEG

e  Kbrnyezettudatos
gondolkodds térnyerése

e  Natura 2000, orszdgos és
helyi védettséqgli teriiletek
jelenléte

e Kedvezd mikroklimatikus
viszonyok

Zoldfelileti rendszerek
fejlesztése, terhelésének
mérséklése, elosztasa.

Alul vagy nem megfelel&en
hasznositott mez&gazdasagi
teruletek erd6telepitésével Gj
alternativ jovedelemszerzési
forras megteremtése a helyi
termel6k szamara.

LEHETOSEG

e  Hasznositdsi mod
megvdltoztatdsanak Természeti értékek turisztikai
lehetdsége a kihaszndlatlan vonzerdvé alakitasa és a
teriileteken a mdvelési dg kérnyezeti adottsdgokat
megtartdsdval kihaszndld szelid turizmus

e  Kérnyezettudatos fejlesztése.
szemléletmdd erésddése

e Burkolt feliiletek csékkentése
korszertinek szamito
megolddsok alkalmazdsaval

Belteruleti lokalis szennyezések
kibocsatasanak mérséklése,
kivaltasa, megsziintetése.

Koztertilet-rekonstrukciok, épitett
kérnyezetet érinté fejlesztések
el6készitésénél és
megvaldsitdasandl a ,z6ld” (pl. €16,
vagy vizeket helyben tartd)
megolddsok elényben részesitése.

VESZELY i ., Vizgazdalkodasi tervhez
S, Okoldgiai halézat terhelésének . , , .
e  Negativ tdj- és A Yo illeszkedve a varos felszini
", . ., mérséklése, terhelhetéségének .. ..
teriilethaszndlati tendencidk, vizeinek — térségi rendszerekhez
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SZEKESFEHERVAR ADOTTSAGAI
VIIl. Taj és kdrnyezet

vizudlis novelése halézatban torténd illeszkedd, 6sszehangolt -
kérnyezetszennyezéserdsddése | kezeléssel és fejlesztéssel. mennyiségi és minGségi

e Csomdponti szerephez fejlesztése és fenntarthaté
kapcsolodo fejlesztések hasznositasa (pl rekreacids).

tdjmaodosito, él6helyek tovabbi
feldaraboléddsdhoz vezetd
hatdsa

o Okoldgiai hdlézat
sériilékenysége

o  Z6ldmezGs beruhdzdsok
megvaldsitdsa esetén a
meglévd zéldteriiletek,
éléhelyek illetve a
termdteriiletek tovabbi
csokkenése kévetkezhet be

o termdfioldvédelmi célok,
kérnyezeti karok miatt
nehézségekbe (itkézik,
korlatos a teriiletek
vdrosfejlesztési célra bevondsa

KOCKAZATOK
e Biodiverzitas csokkenése, az élGvilagot ér6 zavard hatasok felerGsédése.
o  Fejlesztések tajvédelemre negativan hatdé megvaldsulé a hatalyos szabalyozé eszk6zok megkerilésével.

SZEKESFEHERVAR ADOTTSAGAI
IX. Epitett kdrnyezet, telepiilésrendezés

GYENGESEG
e  Gazdag turisztikai vonzerére
EROSSEG gyenge szolgéltatasi rendszer
o JelentGs térténeti és épult
miiemléki épiiletallomdny o Az épitett 6rokség
o Lakdépliletek megG6rzésének koncepciondlis
kérnyezettudatos fejlesztései hidnya,

e  Mliiemlékek funkciohianybdl
eredd allagromldsa

A torténelmi mult 6rokségeiben

rejlé potencialok kiaknazasa

célzott intézkedésekkel.

LEHETOSEG
e Orszdgos jelentbségli
torténelmi 6rokség helyszinek
fejlesztése

kulturdlis 6rokség fejlesztendd
épuletallomanyanak és kulturalis

.. . A véros kapacitasaihoz mért vagy egyéb funkcidkkal torténé
e Az épitett krnyezet . . . )
L tudatos varostervezési program egylittes tervezése
értékeinek tudatos . . - i
N S kidolgozasa az épitett kornyezet
/ y y javitasaért. A funkciondlis telepilésrészek

névelésébdl a turizmus
becsatorndzhatésaga

e Ipari kulturédhoz kapcsolodo
értékes épitett 6rokség uj
funkcidval vald elldtdsa

arculatanak Ujraélesztése és
revitalizacidja, uj funkciéval
térténd megtoltése.

Kozteriletek élhet&ségének
javitasa.
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SZEKESFEHERVAR ADOTTSAGAI

IX. Epitett kornyezet, telepiilésrendezés

VESZELY

e  Miiemlékek, torténelmi
emlékhelyek fejlesztésének
elhanyagoldsa

e Tudatos tervezés hdttérbe
szoruldsa

e amegvaldsitdsi lehetéségeket
nem igazolhatéan sziikité
szabdlyozdsi kérnyezet

e hosszabb tdvra kitekinté
vdrosfejlesztés hidanya

Torténelmi 6rokség hasznositasa,
funkcidval valé megtdltése.

Hosszabb tavu célokbol
levezethetd fejlesztések el6térbe
helyezése

Nemzeti emlékhely fejlesztés.

KOCKAZATOK

e Romlé épiletdllomany a varos imazsat is csdkkenti, mely a turizmusra is negativ hatast gyakorol.
e Rendezetlen varosi épitett kornyezet a jelent&sen rontja az itt lakok életmindségét

SZEKESFEHERVAR ADOTTSAGAI
X. Kornyezetvédelem

ERGSSEG

o  Onkormdnyzati és vdllalti
részrél is jelentés hangsulyt
kap a kérnyezetvédelem

e  Kedvezd vizfoldrajzi
adottsdgok

e  Kiépitett
hulladékgazddlkoddsi
rendszer

e  Energiafelhaszndlds
csokkenése

e Kornyezeti elemek kielégité
dllapota

e  100%-o0s csatorndzottsdg

GYENGESEG

e  Vdroson beliil az egyéni
gépjdrmiihaszndlat, illetve
dltaldban a kézlekedés okozta
jelentds légszennyezés

e  Lokdlis szennyez6
pontforrdsok jelenléte a
lakott teriileten

e Kerékpdrutak alacsony
kiépitettsége

e Vizbazisok sériilekenysége

e  Felszini csapadékviz elvezeté
rendszer hianyossdgai

LEHETOSEG

e  Fenntarthato és
kérnyezetbardt
energiatermelés és
hulladékkezelés

o Vdllalkozdsi és lakossdgi
felel6sségvadllalds

e  FEnergia- és
kérnyezettudatosabb
kozlekedés kialakitdsa

,Low carbon”beruhdazasok
tamogatasa.

Uj, helyi energiahordozéi
potencialokra épitett, a megujuld
energiahasznositas felé elmozdulé
struktura megalapozasa,
energiatermelési modszerek
meghonositdsa.

TavhGStermelés helyi
energiahordozdi potencialokra
épitett fejlesztése, a megujuld

energiahordozok felé elmozduld
struktura |étesitményeinek
kialakitasa.

Telepilési  folyékony hulladék
kezelése, biogdz tobb szektort
érinté integralt projektként

torténd hasznositasa.

P+R parkoldk kialakitasa
Kerékparut-haldzat fejlesztése.

Agglomeracids gylr(i okozta
forgalmi terhek csokkentése
kozlekedésfejlesztési program
kialakitasaval.

A kozlekedési kultura
megreformaldsa dsszetett
intézkedésekkel.
Energiahatékonysag javitasa és a
megujulo energia fokozott
bevonasa az

energia ellatasba.
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SZEKESFEHERVAR ADOTTSAGAI
X. Kérnyezetvédelem

VESZELY
e  Forgalomcsékkenés
elmaraddsa
e lakossdgi és ipari hulladékok

nem megfelelé tdroldsa, . S
Az életminGség javitod

kezelése Viz- és hulladékgazdalkodas helyi levegdtisztasigi és zaivédelmi
e Energiatudatos szemléletmod | problémadinak korszer( kezelése g L g . J -
_ , . i s s terhelés cs6kkenté beruhdazasok
nem érvényesiil a altal az 6koldgiai [dbnyom
fejlesztésekben mérséklése, fosszilis Eayiitt tervezendd térségekre
0 ALCAEI) [l e energiahordozok kivaltasa (agglomeracid) integralt rendezési
eredetii levegészennyezettség | hulladékbdl el8allitott megujuld ) s s
, . . . tervek és telepilés-rehabilitacids
tovdbb névekszik energiaval.

. _ tervek kidolgozasa.
e  Burkolt feliiletek aranyanak

tovdbbi névekedése illetve a
zoldfeliiletek csékkenése
miatt a klimavadltozds negativ
hatdsai tovabb erésédhetnek

KOCKAZATOK
o A domindlé gazdasagfejlesztési torekvésekkel, vagy egyéb urbanizacids folyamatokkal nem tartanak
|épést a kbrnyezetvédelemi intézkedések.
e Az ,0kovaros” koncepcidjahoz tartozo ismérvek és fejlesztési elemek nem jelennek meg a
varosfejlesztési elképzelésekben.
o  Kornyezettudatos tervezési egylttmikodések nem valdsulnak meg, a lakossagi érdektelenség miatt

3.1.3 A telepiilésfejlesztés és -rendezés kapcsolata

A helyzetelemz6-helyzetfeltar6  dokumentumrészben mar el6vezetésre keriiltek a hatdlyos
teleptilésrendezési eszkdzok illetve a hatalyban [évé teleplilésszerkezeti terv megallapitdsai. A jov6beni
beruhazdsok, fejlesztések, programok megvaldsitdsa érdekében a telepllésrendezési eszkozok
tovabbfejlesztése nem csak a tervezett akcidterileti fejlesztésekkel kapcsolatosan keriilhet teritékre, de az
egyéb halézatos szervez6désl, hdldzatos infrastruktiraelemek tovabbi jov6beni jellegének
meghatdrozdsakor - megtervezésekor is. Kisebb volumenben de fontos szerepe lesz a készil§ torténelmi
belvaros teriiletére koncentrald helyi szabalyozasi terv elkésziiltének, de slirgetd a telepiilésszerkezeti terv
megujitasa is.

Alapvet6 az Onkormanyzati hatdkorl terlletrendezési gyakorlat szdmdra a vdrosi infrastruktira jo
allapotanak és kiépitettségének biztositasa, kiemelkedd szerepe lehet a népességvonzd képesség egy
fontos elemét jelent6 egészséges helyi lakdspiac kialakitdsara, lakoteriletek kijelolésére, a
maganberuhazokkal kothetd egylittmikodések szemléleti megalapozasara. Folyamatos kihivas a varos
gazdasagi versenyképességét megtarto fejlesztési elképzelések és rendezési alapelvek 6sszehangolasa.

A varoskornyék kiemelt értéke kivald - j6 mez6gazdasagi teriiletei, ezek fenntartasa, a beépitési nyomas
kezelése szintén elsérendd feladat.
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3.2 Problématérkép/értéktérkép

Ertéktérkép

Jelmagyarazat ZAmoLY

[ maemiek-terteti
L I viemiek-vedett
LelShely

Féutak
Kézutak

V Vizfolyasok
/) Natura 2000 madarvédelmi
| ] Natura 2000 éléhelyvédelmi
m Orszéagos fokozottan védett
&’iﬂ Orszagosan védett

£ Helyi védett

’ | Okohals 2009

PATKA

7

)
SARSZENT- .

MIHALY

SEREGELYES
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Belvdros

,,// '7//% Jelmagyarazat

g “
4" [ moemiek-teraeti
I vioemisk-védett

Leléhely

Féutak
Kozutak
Vizfolyasok
Helyi vedett

Jelmagyarazat
. Veszélyes Csomopont
Alulhasznositott teriilet
Szegregécioval veszélyeztetett terilet
@ S5osto Vizpotlas ’
wmmm Hidnyzo Feketehegyi elkeriild ot
nyomvonala
1. Auchan csomopont
2. 5zéchenyi u. — Csikvari dt
3. Széchenyi u. — Horvat Istvan ut
-~ 4. Martirok Utja — 62-es fout
¢ 5.Budai Ut — Fiskalis Gt
' 6. Budai Ut — Kadocsa u.
7. Budai it — Seregélyesi Ut
8. Budai Ut — Lovalde . _
9. Budai it —Piactér |
10. Piac'tér
11. Palotai Ut —Schwabisch u.
12. Matyas kiraly krt. = Schwabisch u.
13. Matyds kiraly krt. — Szekfd Gyula u.
14. Berényi Ut — Kisteleki u.
15. Berényi Ut — Kadocsa u.
16. Szent Floridn krt. — Aszalvdlgyiat
17. Szent Fiorian krt. — Kiskdt Utja
18. Szent Vendel u. = Mori (it
— 19:Palotai Ut — 7-es fout
20. Budai Ut — Nagyszombati u.
- 21. Ikarus Ipari Park kihasznélatlan
terilete
22. Repiildtér
23. Bbrgyar
24 Kiuritett kereskedelmi nagy
egységek ,a" és b”
25. Kidritett autdszalonok ;A" és ,B”
26. Széchenyi u. 76. szoc. bérlakdsok
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3.3 EIltéro jellemzokkel rendelkezé telepiilésrészek

3.3.1 Telepiilésrészek kijelolése, pontos lehatarolasa, a lehatarolas indoklasa, térképi
abrdazolasa, a lehatarolt telepiilésrészek rovid bemutatasa

A kévetkezd fejezetrészben feldolgozott Székesfehérvdri varosrészek kijelélése nem ésszevethetd a korabbi
2009-ben elfogadott IVS vdrosrészi elemzésével, mivel utdbbi gyakorlatilag a KSH ,,Nagyvdrosok belsé
tagozoddsa” cimii 2003-ban kiadott sorozatanak (2002. évi adatokat elemzd) székesfehérvdri kétetét
haszndlta fel, azéta azonban ennek ujabb kiaddsa nem tértént meg.

Jelen elemzés a hatdlyos Székesfehérvari teriiletrendezési fédokumentumok vdrosrészi lehatdroldsat
kéveti azzal a kiilbnbséggel, hogy az egyes vdrosrészek szamdt az iparteriiletek és kapcsolodo szomszédos
vdrosrész dsszevondsaval kezeli. Kiilon a vdaroskézpont részletezéseként a térténelmi belvdros teriilete is
bemutatdsra keriil, mellézve a kapcsolodo lakdtelepek statisztikai adatokban megjelend tulsulydt illetve
lehatdroldsa igazodik a késziilé uj szabdlyozdsi terv hatdraihoz. A vdrosrészi leirdsokndl jelent8s részben
tdmaszkodtunk a 2010-ben elkésziilt Kulturdlis Orékségvédelmi Tanulmdny sajdt szempontu vdrosrészi
bemutatdsaira.

Vidrosrészi elemzésiink végén egy révid 6sszefoglalé taldlhato a megyeszékhely térbeli és tdrsadalmi
szerkezetében is nagy jelentGségli fébb lakotelepeinek bemutatdsdval, szintén a KSH 2011-es
népszamldldson alapulo integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidhoz kapcsolt mutatdi alapjén. Az
dsszehasonlitdsbol a kifejezetten kis lakdsszamu telepszer(i beépitéseket magukba foglalo lakdtelepeket
hagytuk ki. (Berkes-, ,Videoton” lakdtelep vagy Széchenyi u.)

1. Varoskbzpont
Lehatdrolds

Mészoly Géza utca — Palotai Ut — Piac tér — Vérdsmarty tér — Széchenyi utca — Vasuti palyaudvar (MAV
teriilet) — Béke tér — Lovolde utca — Gaz utca — Széna tér — Szekf(i Gyula utca — Anyos P&l utca — Zichy liget

Ol Uty

Piac
tér

Gea e
- .
Binai Uf%
o\@ % (,1\90,0
e feq Szovjet
Utca (O \)“(_,3 katonai
Bakony Utca \a‘d‘
3 T
Matra Litca a0 e g
f 50 \sve B
5 otT—g &
E 2 2 g 5
= % = m
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Zichy- liget

A varosk6zpont madartavlati képe fotorealisztikus 3D abrazolassal (Google Earth/Digital Globe és NYME Geoinformatikai Kar, Szfvar)

Vdrosrész bemutatdsa

A mai Belvaros teriilete jéval nagyobb, mint a miemléki jelent6ségl terliletként is tovabbéls Torténelmi
belvdrosé (bemutatasara kulon kitériink a késGbbiekben), arculatat a minddssze néhany évtizeddel
ezel6tt, hazgyari technoldgidval épitett négy-tizszintes éplletek jelentésen befolyasoljak. A Belvaros
sokféle funkcidt ellat, kdzponti és telepiiléskdzpont vegyes teriilet, szdmos intézménnyel és szolgdltatd
|étesitménnyel, kozlekedési csomdpontokkal (vasutallomas, autébusz palyaudvar) elsGsorban a

torténelmi belvarostdl nyugatra-északnyugatra és keletre-délkeletre.

A torténelmi belvdrostdl keletre és délkeletre a Varkorut illetve a Prohdszka Ottokar ut mentén elsGsorban
kisvarosi jellegli, 2-4 szintes, villaszerl lakohazak és tarsas hazak talalhatok. Nagyvarosias lakoteriilet az
északi részen taldlhatod Ybl Miklés lakételep, amely a 60-as évek kdzepén a vdrosban az Uj, modern
varosépités egyik megtestesitéje lett. Tovabbi nagyvarosias lakéterilet, az észak-keleti (Mancz Janos
lakdtelep), keleti (Jézsef Attila utcai lakételep) és délkeleti rész (Lovolde utcai lakédtelep). Kisvarosias
lakéteriletként nyilvantartott a délnyugati részen taldlhaté Horvat Istvan utcai lakételep 4-5 szintes
tombjei. Tobb z6ld terilet is talalhatd a Belvarosban: Prohaszka liget, Varfal-park, legnagyobb a
folyamatosan szépll6 Zichy liget, de a Vdroskdzpont zoldteriilettel vald elldtottsdga Osszességében
alacsony, értékes elemei a Gylimolcs utcai platansor vagy a Javor Ottd tér.

A vérosrész teriletén taldlhatd kozintézmények alatdmasztjak kdzponti szerepét: 3 bolcséde, 9 évoda, 6
altalanos iskola, 13 kozépiskola, 1 idések otthona, 2 kriziskezelS kézpont, Frim Jakab Képességfejlesztd
Szakositott Otthon, 12 gyodgyszertar, 4 orvosi rendeld, 8 fogorvosi rendeld, a Szent Istvan Kiraly midzeum,
a Szent Istvan Mdvel6dési Haz, a Vorosmarty Mihaly Kényvtar, a Dedk Képtar, a Pelikan Galéria, a Csitary
G. Emil Uszoda és Strand a Belvaros észak-nyugati cslicskében, a Vodafone Sportcentrum a Jozsef Attila
utcai lakételepen, varosi, megyei, regionalis hataskor(i szervek, intézmények, vdrosi és megyei
onkormanyzat épuletei.

A bolcs6dék, ovodak és a sportlétesitmények a lakotelepek kozelében, mig az altaldanos iskolak,
kozépiskoldk, egészségligyi szolgdltatasok és a kulturdlis intézmények a lakdtelepektél tavolabb a
Torténelmi belvarosban és a kisvarosias lakéteriletek terlletén koncentralédnak.

A torténelmi belvaros teriletén a 2007-13-as unids tamogatasi idészak megnyilé fejlesztési lehetdségei

kapcsan funkcidbovité varosfejlesztésre keriilt sor a F6 utca vonalan illetve masodik Gitemében elSkészités
alatt all a Varkorut egy szakaszan.

2011. évi KSH népszamldldsi adatokon alapuld kordbbi IVS mutatok szerint a kévetkez6 megdllapitdsok
teheték

A Varoskozpont lakossaga 19 103 f6 (a varos lakossaganak 19 %-a) a masodik legnépesebb varosrész,
egyértelmien a szamos lakoételepnek kdszonhetéen. Korosszetételét tekintve, minden korcsoportban, a
varosrészek koziil a legrosszabb értékeket mutatja: a varosi atlagnal 1,8%-ponttal kevesebb a 0-14 évesek-
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, 4,1%-ponttal alacsonyabb a 15-59 évesek és 5,8%-ponttal magasabb a 60-x évesek ardnya, a varosrészek
kozil, szam szerint itt él a legtobb idds koru. Az aktiv kortakon belil legfeljebb altalanos iskolai
végzettséggel rendelkez6k aranya szinte megegyezik a varosi atlaggal (9,3%), de a fels6foku végzettségliek
aranya a 25 éves és id6sebb népességen belil (28,8%), 1,9%-ponttal magasabb, mint a varosi atlag, ez az
érték a masodik legjobb a varosrészek kozott.

A gazdasagilag nem aktiv népesség ardnya itt a legnagyobb a lakdnépességen beliil (53,5%), 3,2%-ponttal
magasabb a varosi atlagnal. A foglalkoztatottak aranya a 15-64 éves népességen beliil (62,7%-pont) szinte
megegyezik a varosi atlaggal, ugyanakkor a foglalkoztatott nélkili haztartasok aranya (40,4%), a
varosrészek kozlil a legmagasabb, viszont az alacsony presztizsli foglalkoztatdsi csoportokban
foglalkoztatottak aranya (25,6%) a varosrészek kozott a masodik legkisebb. A rendszeres
munkajovedelemmel nem rendelkez6k ardnya (33%), valamint a legfeljebb altaldnos iskolai végzettség(i
rendszeres munkajovedelemmel nem rendelkez6k aranya (5,7%) az aktiv kortuakon belll csak kis
mértékben haladja meg a varosi atlagokat. A munkanélkiliségi rata (9,4%) és a tartds munkanélkiliségi
rata (5,5%) a varosi atlagnak megfeleld.

A Varoskozpont varosrészben talalhatd a legtobb lakas (10 393, ebbdl 9134 lakott) és haztartas (9375). Az
alacsony komfort fokozatu lakdsok ardnya (1,7%) valamint a komfort nélkili, félkomfortos és
szikséglakasok aranya (1,3%) csak kis mértékben alacsonyabb a varosi atlagnal, de szdm szerint, itt
taldlhaté a legtobb ilyen lakds. Maximum egy szobds lakdsok ardnya a lakott lakdsokon belil Iényegesen
nagyobb (4,3%-ponttal) a varosi atlagnal (6,5%), az 6sszes ilyen székesfehérvari lakds 37%-a taldlhatd a
varoskozpontban.

1990-et kéveto idbszak legfontosabb infrastrukturdlis fejlesztései (Térténelmi belvdros teriiletét Idsd késébb)

Ady lakopark

Alba Plaza és Vdrosi Piac feléplilése az egykori piac és textilgydr helyén
Egykori Alba Regia Hotel irodahdzzd vald dtépitése

Csitary Uszoda és Strand folyamatos fejlesztése

Egyesitett Szocidlis Otthon fejlesztései

Lakdtelepek energiatakarékossdgi célu felujitdsai

NAV megyei és regiondlis addigazgatdsi kézpontjai (Mdtyds kirdly krt.)
Novotel Székesfehérvadr négycsillagos szdlloda felépiilése

Rékdczi u.-i MAK és OTP kdzpont

Széchényi utcai reformdtus templom és kérnyezetének fejlesztése (gylilekezeti kézpont, iskola)
Szovjet katonai temeté rendezése

Vasutdllomds fogaddépliletének és a Piac téri autobusz-dllomds felujitdsa
Vodafone sportcsarnok feldjitdsa (volt AREV kosdrlabdacsarnok)

VVVVVYVYVYVVYVYYVYY

Lehetdségek

Forgalomcsillapitas

Zoldfeliiletek megtartasa, novelése

Belvaros Rehabilitacios programok tovabbi pontjainak megvaldsuldsa, kidolgozasa
Meglévé turisztikai, kiskereskedelmi és szabadid6 funkcidk 6sszehangoldsa, megerGsitése

Veszélyek

e Lakossag tovabbi 6regedése

e Miemléki védelem alatt all6 épiletek allagromlasa

o Forgalom és kornyez6 pontforrdsok okozta kdrnyezeti terhelések kezelésének elmaraddsa

o Belvdrost érintd szolgaltaté funkcidbdvité-, rehabilitdcids- és infrastrukturdlis fejlesztések
elmaradasa
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Fejlesztési javaslatok

e Nemzeti emlékhely és Romkert magas szinvonalu kialakitdsa, korszer(i bemutathatdsaga,
latogatdkozpont

e A varosi igazgatasi, onkormanyzati és kulturalis intézményi funkcidk 6sszehangolt megujitasa
infrastrukturalis és szervezeti szempontbdl egyarant

e A Viaroskozpontot érint6 parkolasi nehézségek kezelése a szabalyozasi terv adta lehetdségek
alkalmazasaval valamint parkoldsi lehetdségek bdvitésével, elényben részesitve a Torténelmi
belvarostdl tavolabb esé terileteken torténd parkold létesitéseket

e  Multimodalis kdzpont Iétesitése sordn a vasutallomas el6tti tér rehabilitacidja, buszparkold, P+R,
B+R parkolok kialakitasa

[ ]

Megujuld energia alkalmazasa a lapos tetds éplletek tetején

e Belvdroshoz kozeli kornyezetszennyez6 pontforrdsok megsziintetése tdvolabb esé

kornyezetszennyez6 hatasok mérséklése, korlatok kozott tartasa, ugyanis ezek a stir(in beépitett
Belvarost fokozottan érintik

Nyari idészakban a Belvarost fokozottan érinté héhulldmok enyhitését szolgald fejlesztések
(szokdkutak, vizporlasztok, arnyékolas)

Zoldfelileti rendszerek minGségi és mennyiségi javitasa, akdr Uj megoldasok fenntarthaté
alkalmazasanak lehet6ségével (tet6kertek, zold falak, zold szigetek)

2. Keleti varosrész

Lehatdrolds

Berényi Ut — Széna tér — Gaz utca — Lovolde utca — Martirok utja — Seregélyesi Ut — Kadocsa utca
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A keleti varosrész térképi elhelyezkedése (Bing Maps felhasznalasaval)
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A keleti varosrész madartavlati képe fotorealisztikus 3D abrazolassal (Google Earth/Digital Globe és NYME Geoinformatikai Kar,
Szfvar)

Vdrosrész bemutatdsa

A Torténelmi belvérostdl keletre elteriil6 Vizivaros (nevében hiien tikrozi, egykor vizeny8s, mocsaras
terilet volt) szdrazulataira a kozépkorban a Budai kiilvaros terjeszkedett ki. A mai Vizivaros teriiletének
kialakuldsa a 18. szdzad végén kezdddott. A 19. szazad kozepéig elsGsorban a belvaros kozvetlen
kornyezeteként éplilt be és ma mar jelent8s része a Varoskozpont teriiletéhez tartozik. A vasuti palyaudvar
felépiilésével megindult a varosrész déli és keleti iranyu terjeszkedése. A 19. szdzad végén Vizivaros a
megyeszékhely kertvarosiasan beépitett kiilvarosa, ekkor mar a f6 tengelye, a Budai Ut jelents, maig
meglévé, szervezd eré.

L SR e o &

Budai ut

s_e

x. abra: A mai Vizivarosi lakételep teriilete és a Széna tér, el6térben a budai uti laktanyak cca 1935 (Forras:
Fortepan, eredeti: Erky-Nagy Tibor)
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A Gaz utca-Kiraly sor-Budai ut altal bezart hdromszog északi részén telepedett meg 1873-ban a gdzgyar,
mellette 1903-t6l all a varosi villanytelep, 1918-ban éplilt az Elsé Székesfehérvari G6zhengermalom illetve
gabonasildkkal az Akots-malom, mely az orszdg 5 megmaradt famalmanak egyikeként Uzemképes
allapotban van, kdzépiskolai tanmalomként szolgdl. A telephelyek, Gizemek létrejottekor ez a vidék még a
varos széle volt, ma nagy részén a F(itGer6mi komplexuma all.

A 20. szazadra a Vizivaros, mint a leginkabb kiépil6 kiilvaros, egyszerre terjeszkedett északkelet, délkelet
és kelet felé. Az 1960-80-as évek kozotti ,,szanalasi” hulldm a kétszaz év alatt fokozatosan kiéplilé polgari-
paraszti varosrészt szinte teljesen elsOpOrte, atalakitotta. JelentGs szamban épultek hazgyari
technoldgidval lakdsok (a Széna téren 6ntott technoldgiaval 5 db 10 szintes ponthaz (200 lakds), a 60-as
évek kozepén a Lovolde utcai lakdtelep 5 és 10 emeletes épliletei, a 70-es évek masodik felében a Gaz
utca-Budai ut-Kirdlysor haromszog déli részén épult fel a 3600 lakdsos Vizivarosi lakotelep), kevés elem
maradt meg az egykori hagyomanyos beépitésbdl. A folyamat soran beépitésre kerlilt zoldteriletek,
(egykori kiterjedt Széna tér) pdtldsdra nem kerilt sor. Jellemz8, hogy az Uj lakdépiiletek hazgyari, a
lakoterilet kozintézményei (dvodak, iskoldk) CLASP technoldgidval késziltek.

A Keleti varosrész déli, keleti és északi része a 20. szdzad elejétél, kulonb6zé Gtemekben kialakult
kertvarosias, csaladi hazas jellegd teriilet, amit keleten a Fdy Andrds és az Almdssy lakételep tor némiképp
meg, harom-06t szintes tdmbjeivel. A varosrész teriiletén kett6 park taldlhato, az egyik az egykoron jéval
nagyobb kiterjedésii Széna tér, a mdsik a Budai Ut és a Seregélyesi Ut kdzott elteriil§ Halesz Park, melynek
1888. évi megujitdsa a korszak legnagyobb varosi parkositasaként szamon tartott, 2013-tél pedig
példaértékl tarsadalmi felelGsségvallalasi akcid keretében, az Alcoa Alapitvany tamogatasaval, teljes
rekonstrukcién esik at.

A Keleti varosrész teriilete kozintézményekkel jol lefedett, kdszonhet6en magas népslrliségének és
belvérosi kozelségének, teriletén taldlhatd 2 bolcséde, 4 6voda, 3 altalanos iskola, 4 kozépiskola, az
Obudai Egyetem Alba Regia Egyetemi kdzpontja, gondozasi kdzpont, kriziskezels kdzpont, 5 gydgyszertar,
2 orvosi rendeld, 2 fogorvosi rendel8, 3 allatgydgyaszat, mentballomas és a Fejér Megyei Szent Gyorgy
Kérhaz.

2011. évi KSH népszamldldsi adatokon alapuld korabbi IVS mutatok szerint a kévetkez6 megdllapitdsok
tehetbk

A Keleti varosrész lakossaga 14 570 f6 (a varos lakossaganak 14,5 %-a) a negyedik legnépesebb varosrész,
egyértelmlien a lakdtelepi népességnek koszonhetben. Korosszetételét tekintve azonban minden
korcsoportban a varosrészek koziil a legrosszabb értékekkel rendelkez6k kozott van: a vérosi atlagnal még
minddssze 0,5%-ponttal kevesebb a 0-14 évesek aranya, de a 15-59 évesek ardnya mar 1,5%-ponttal, a 60-
x évesek aranya pedig 2%-ponttal tobb. A varosrész az aktiv koruakon beliil legfeljebb altaldanos iskolai
végzettséggel rendelkez6k ardnyat tekintve, a masodik legjobb értékkel rendelkezik (7,9%), ami 1,4%-
ponttal jobb a varosi atlagnal. A 25 éves és id6sebb népességen beliil fels6fokl végzettséggel rendelkez6k
aranyat tekintve a varosrészek kozil a harmadik legjobb értékkel bir (27,8%) a varosi atlagot majd egy
szazalékponttal haladja meg.

A gazdasdgilag nem aktiv népesség ardnya a lakonépességen beliil (49,3%), minddssze 1%-ponttal jobb a
varosi atlagnal, de a harmadik legjobb érték a varosrészek koziil. A 15-64 éves népességen beliil a
foglalkoztatottak aranyat tekintve, a legjobb értékkel rendelkezé varosrész (65,9%), 3%-ponttal
meghaladva a varosi atlagot, ugyanakkor a foglalkoztatott nélkili haztartasok aranya (34,3%), a varosi
atlagnal 1,1%-ponttal rosszabb. Az alacsony presztizs(i foglalkoztatasi csoportokban foglalkoztatottak
aranya (25,7%) a varosrészek kozott a harmadik legjobb, 2,6%-ponttal kedvez6bb a varosi atlagnal. A
rendszeres munkajovedelemmel nem rendelkez&k aranya (28,4%), valamint a legfeljebb altalanos iskolai
végzettségli rendszeres munkajovedelemmel nem rendelkez6k aranya (4,4%) az aktiv koruakon belll a
varosrészek kozott a legjobb értékek 3,9%-ponttal illetve 1%-ponttal meghaladva a varosi atlagokat. A
munkanélkilliségi rata (8,4%) és a tartés munkanélkiliségi rata (4,8%) a varosi atlagnal, 1,1%-ponttal
illetve 0,7%-ponttal jobb.

A Keleti varosrészben 6822 lakds (ebbdl 6307 lakott) és 6515 haztartas talalhatd. Az alacsony komfort
fokozatu lakasok aranya (1,7%), valamint a komfort nélkili, félkomfortos és szlikséglakasok aranya (1,2%)
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csak kis mértékben alacsonyabb a varosi atlagnal. Maximum egy szobas lakasok aranya a lakott lakasokon
belll (3,4%) jelentGsen alacsonyabb a varosi atlagnal (6,5%).

1990-et koveté id6szak legfontosabb infrastrukturdlis fejlesztései

» A Vizivdrosi lakételep épliletdllomdnydnak energiahatékonysdg célu felujitdsa
»  Berényi ut egy szakaszdnak felujitdsa (Kadocsa ut-Vértanu u.)
»  Budai uti bevdsdrlokézpont felépiilése
»  Halesz park felujitdsa
»  Széna tér rendezése és az dltaldnos iskola fejlesztése
»  Szent Gyérgy Kérhdz és RendelGintézet valamint a Mentddllomds fejlesztései
»  Viktéria Rehabilitdcios Kézpont fejlesztései
»  Volt szovjet laktanyatertiletek hasznositdsa (Budai kapu tdrsashdz, kereskedelem, kézép- és felséfoku oktatdsi
intézmények)
Lehetdségek
e Belvarosi kozelségbdl adoddan kézponti funkcidk decentralizacidjanak haszonélvezdje
e Fels6oktatds fellendiilése
Veszélyek
e Belvdros kozelségének, zsufoltsagnak negativ hatasai
o Egyénigépjarmi kozlekedés magas részaranya nem csokken
e  Kirdlysori f(it6mu kornyezetterhel6 hatdsa nem csokken

Fejlesztési javaslatok

Kirdlysori flitémd kapacitasanak kitelepitése, felszabadulo teriilet 4j funkcidval valé megtoltése
Vizivarosi lakotelep és a kozintézmények kdzelében parkolasi lehet6ségek min6ségi és mennyiségi
novelése

Megujuld energia alkalmazasa a lapos tet6s éplletek tetején

Zoldfellleti rendszerek minGségi és mennyiségi javitasa, akar Uj megoldasok alkalmazasanak
lehet&ségével (tetbkertek, zold falak, zold szigetek), meglévd terileteken fasitas, viragositas
Kozosségi élet szintereinek minGségi javitasa

Szent Gyorgy Korhaz korszer(sitésének tamogatdsa

A Martirok uti rehabilitacié kapcsan tovabbi uthaldzati fejlesztések

Meglév6é muszaki felsGoktatdsi és szakképzési, kdzépiskolai funkcidk intézményi, szervezeti és
infrastrukturalis minGségi fejlesztése

Szabad teriletek min&ségi lakéteriileti fejlesztése
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3. Eszaki vérosrész és északi iparteriilet

Lehatdrolds

Palotai Ut — Mészély Géza utca — Zichy liget — Anyos P&l utca — Szekf(i Gyula utca — Berényi Gt — Aszalvélgyi
arok — 020064 hrsz-U Ut — Kiskat dtja — 020055 hrsz-u féldrészlet — 020023/4 hrsz-G Ut — 020021 hrsz-u Ut
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Az északi varosrész és északi iparteriilet madartavlati képe fotorealisztikus 3D abrazolassal (Google Earth/Digital Globe és NYME

Vdrosrész bemutatdsa

Geoinformatikai Kar, Szfvar)

Fels6varos a belvarostél északra talalhaté varosrész, a hozza tartozé ipari hasznositasu teriilet a Videoton
és a Visteon Ipari parkokkal a Szent Fléridn koruton tul észak-keleti irdnyban helyezkedik el. Kiilvarosként
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egybeolvadt a kdzépkori Fehérvarral. 1688-tdl, Székesfehérvar torok aldli felszabaduldsatél szamithaté a
mai FelsGvaros kiépiilése, amely a korabeli feljegyzésekben, mint Uj varos szerepel. A Rakdczi
szabadsagharc idején kezdett Ujja teleptlni, f6ként a kornyék uradalmaibdl szarmazd jobbagyokkal.
Tipikus paraszti jelleg(i telepilés alakult ki széles marhahajté utakkal, paraszt-polgdri portakkal, kézepén
Ures vasarallassal, s amely az 1840-es évekre a legnépesebb varosrésszé is valt. Ivovizét a Kirdlykat
biztositotta, amelyet a 18. szdzad végén vettek koril klasszicista emeletes épiilettel, 2012-ben
emlékhazként felujitottak, kozosségi-kulturalis funkciot kapott.

FelsGvaros mai falusias beépitésl utcai a 19. szdzad végi és a 20. szazad eleji tomeges lakdépitkezés
maradvanyai. A masodik vildghaboru harctevékenységei sulyos karokat okoztak, a romokban heveré
varosrész Ujjaépitésekor a kivitelezésben a lakasépités allt a kozéppontban. Az Uj térigénynek megfelelGen,
Ujabb és Ujabb lakott varosi teriiletek Ujjaalakitdsara volt sziikség. Mindez az 1950-es években és a 60-as
évek elején csak nagyon lepusztult, a romoktdl éppen megszabaditott terileteket jelentett. A varosias,
el6varosi jellegli lakoterlletek szanaldsara és a zoldterlletek beépitésére FelsGvdrosban csak részben
keriilt sor. Az 1960-as évek kozepétdl, az épitési technoldgia egyoldalian hazgydri lett, ezzel késziilt 1968-
70 kozott a Kiralykuti lakotelep a varosrész déli terlletén 45 lakas lebontasaval 580 lakas éplilt, és 1970-
74 kozott a nyugati részen a Palotai it mentén a Szedreskerti lakotelep. Itt 110 lakds bontdsa aran 1480
lakas épilt. Ekkor épiiltek a Fecskeparti lakdtelep Otszintes blokkhazai és csaladi hazai is, vegyes
technoldgidval. Az 1960-as évek tervezési és varosfejlesztési munkdinak nagy erénye a FelsGvaros nyugati
részének zoldovezeti kialakitdsa. Kiképezték a Csdnakadzd tavat és a bregyoi horgasztavat, felépiilt a
Vidampark, attél északra erdGsavot telepitettek, |étrejott a Bregyd-kozi szabadidé kozpont is. A Vidampark
évtizedekkel ezel6tt megszlint, mara turisztikai-szabadidés fejlesztési teriiletté valt. Az 1980-as évek
végén felépllt az acélszerkezetl Varosi Uszoda, az egykori strand északi végében. 1992-ben a varosi
onkormanyzat kozrem(kodésével 6nalld alapitvanyi felséfokd intézményként jott l1étre a Kodolanyi Janos
FGiskola, f6épiiletei szintén ebben a varosrészben vannak (Fiird6 sor, Szabadsagharcos u.). A Szent Flérian
korut-Gombodclesd ut-Kiskut utja-Fecskepart Ut kozotti terlileten a Magyar Honvédség 6sszhaderénemi
parancsnoksdga és laktanydi taldlhatdak, két f6 tombjét a Havranek Jozsef utca (Zamolyi Gt) végja ketté.

AVideoton Ipari Park létrejottének torténete egészen a ll. vildghdborut el6készit6 hadiipari beruhazasokig
nyulik vissza. A hadilizemek elhelyezésekor elrejtésiik és a varos hatdranak kiilonb6z6 pontjaira vald
telepitésiik lett a f6 szempont. Az egykori Vadasztolténygyar legfontosabb részét, a gépcsarnokot, a
kazanhazat és a transzformatorallomast a Homok-godorbe (a Videoton helyén agyagbanya volt) helyezték
el, ezért hivjak ma is a legrégebbi részét Godornek. Az Uj nagylizemek mintegy magukhoz vonzottak a
belteriilet terjeszkedési iranyait, hasonldképpen, mint az el6z6 szazadban a vasut. Az iparfejlesztés az
1950-es évektdl két irdnyban valdsult meg: egyrészt a meglevé bazisokat fejlesztették tovabb, masrészt j
ipari Ovezeteket alakitottak ki. A Vadasztolténygyarat a kozszikségleti cikkek (fém- faipari és vegyi)
gyartdsa utan 1954-t6l hiradastechnikai lizemmé fejlesztették, a gydr a Videoton nevet 1968-ban vette fel,
f6 profilja a szamitastechnikai és egyéb elektronikai eszk6zok gyartdsa lett. A rendszervaltast kovetd
kiilpiaci 6sszeomlast kdvetGen a valsagbdl vald kilabalas jeleként az orszagban az els6k kozott indult meg
az ipari parkok kialakitasa Székesfehérvaron. Az 1997-ben alakult Videoton Ipari Park magjat az egykori
Videoton Rt telephelye jelentette, ennek fokozatos atalakitasa, bévitése sordn 1994 és 2007 kozott
Osszesen 95 ezer négyzetméteren éplltek csarnokok és kapcsolédé létesitmények, mellette létrejott a
Visteon Ipari Park is. Az ipari parki, Gzemi teriiletekt6l nyugatra haladva a Szent Fldrian korut mentén a
90-es évek masodik felétél kezdddben keriiltek letelepitésre a nagy bevasarlokézpontok (Metro, Tesco,
Park Center).

Fels6évarosban taldlhaté bolcs6de, 4 dvoda, 6 altalanos iskola, 5 kozépiskola, a Kodolanyi Janos Féiskola
kézpontja, kollégiuma és egyéb oktatasi helyszinei, gondozasi kézpont, 2 kriziskézpont, 2 gydgyszertar, 3
orvosi rendeld, 1 fogorvosi rendel6, a Fels6varosi kozosségi haz, a Szabadmiivel6dés haza, a Fejér Megyei
Mlivel6dési Kbzpont (a Baratsag artmozival), a varosi levéltar, katolikus templom, tlizoltosag, allatorvosi
rendeld, valamint a Bregyd-kozi szabadidé kézpont.

JelentGs kiterjedésd zold terilet taldlhaté a két t6 mellett illetve a varosrész északi-nyugati teriiletén
helyezkedik el a Bregyd-kozi ligeterdd, valamint a Szent Floridan kérdt mentén zajvéds erddsav fekszik. A
laktanyatol keletre egy mélyebb fekvési vizgazdalkodasi teriilet (zdportarozd) helyezkedik el.
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FelsGvaros teriletén 4 temetd talalhato.

2011. évi KSH népszamldldsi adatokon alapulo kordbbi IVS mutatok szerint a kévetkezé megdllapitdsok
teheték

Az Eszaki varosrész lakossaga 10 073 f6 (a varos lakossaganak 10 %-a) az 6tddik legnépesebb varosrész,
egyértelm(ien a szamos lakételepnek kdszonhet6en. Korosszetételét tekintve, minden korcsoportban, a
varosrészek kodzil a masodik legrosszabb értékekkel rendelkezik: a varosi dtlagnal még mindossze 0,5%-
ponttal kevesebb a 0-14 évesek aranya, de a 15-59 évesek aranya mar 3%-ponttal alacsonyabb, a 60-x
évesek aranya pedig 3,5%-ponttal tobb. Az aktiv kordakon beliil legfeljebb altalanos iskolai végzettséggel
rendelkez6k aranya (9,7%), valamint a 25 éves és idGsebb népességen beliil fels6foku végzettséggel
rendelkez6k aranya (25,2%), csak kis mértékben rosszabb a varosi atlagoknal (9,3% illetve 26,9%).

A gazdasagilag nem aktiv népesség aranya a lakdnépességen beliil (52,1%), 1,8%-ponttal tobb a varosi
atlagnal, ez a harmadik legrosszabb érték a varosrészek kozott. A 15-64 éves népességen belil a
foglalkoztatottak aranya (62,5%) a vdérosi atlagnal még minddssze 0,4%-ponttal rosszabb, de a
foglalkoztatott nélkili hdztartdsok aranya (34,3%) a varosi atlagnal mar 5,5%-ponttal tébb, ami a masodik
legrosszabb ardny a varosrészek kozil. Az alacsony presztizsii foglalkoztatdsi csoportokban
foglalkoztatottak aranya (28,9%) 0,6%-ponttal tébb a vérosi atlagnal. A rendszeres munkajovedelemmel
nem rendelkez6k aranya (31,8%), valamint a legfeljebb altaldnos iskolai végzettség(i rendszeres
munkajovedelemmel nem rendelkez6k aranya (5,6%) az aktiv koruakon beliil a varosi atlaghoz hasonlé. A
munkanélkiiliségi rata (10%) 0,5%-ponttal rosszabb a varosi értéknél, a tartés munkanélkiiliségi rata (5,7%)
a varosi atlaghoz hasonlé.

Az Eszaki varosrészben 4875 lakas (ebbdl 4400 lakott) és 4563 haztartas taldlhaté. Az alacsony komfort
fokozatu lakdsok ardnya (3%) 1%-ponttal-, a komfort nélkiili, félkomfortos és szlikséglakdsok aranya (2,3%)
pedig 0,8%-ponttal magasabb a varosi atlagnal. Maximum egy szobds lakdsok aranya a lakott lakdsokon
beliil (8,7%) magasabb a varosi atlagnal (6,5%).

1990-et kovet6 id6szak legfontosabb infrastrukturdlis fejlesztései

Videoton és a Visteon ipari parkok kiéplilése és betelepiilése

Szent Florian kérut menti bevdsdrlo-kereskedelmi évezet kiépiilése

Magyar Honvédség laktanydinak fejlesztései, az 6sszhaderénemi parancsnoksdg megyeszékhelyre telepitése
A vdrosrész lakdtelepeinek energiahatékonysdg célu fejlesztései

Kodoldnyi Janos Féiskola épliletallomdnydnak fejlesztései

Rdzsaliget rendezése

Tdnchdz 6ndllé épiiletének és kulturdlis intézményének kialakitdsa

Bregyo-kéz szabadidd-rekredcids fejlesztése, atlétikai centrum

VVVYYVYVYYVYVY

Lehetdségek

e Avarosi jelent8ségli Bregyd-kozi zold teriletek elsGsorban rekredcids célu fejlesztése
e Szent Fldrian korut menti alulhasznositott teriiletek kereskedelmi-gazdasagi funkcidju fejlesztése
e Ipari Parkok magasabb foku kihasznalasanak elGsegitése

Veszélyek

o A meglévé jelent8s mennyiségl zoldteriiletek tulzott beépitése
o Fels6oktatas leépiilése
o Belviz-elvezetési problémak megoldasanak elmaradasa

Fejlesztési javaslatok

e Belviz- és csapadékviz elvezetés problémainak megoldasa

o Zoldfellleti rendszerek minGségének javitdsa, fenntarthaté fejlesztése

e Uj vagy megujitandd kozlekedési csomdpontok illetve hidnyzé-tervezett hélézati elemek
atgondolt tervezése, megvaldsitasa
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e Kriziskdzpont fejlesztése, varosrészi befogadas elémozditasa szervezeti innovaciokkal
e KJF intézményei éplletdllomanydnak szinten tartasa, a felsGoktatdasi funkcid stabilizalasa
[ ]

Fels6varosi helyi értékek bemutathatdsaga és kozosségi szinterek és a Bregyd kozpont varosi
igényeket is kielégit6 kihasznaladsa

4. Nyugati varosrész

Lehatdrolds

Széchenyi utca — Vorésmarty tér — Piac tér — Palotai Ut — Gaja-patak — Komdrom vasutvonal - MAV teriilet
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A nyugati varosrész madartavlati képe fotorealisztikus 3D abrazolassal (Google Earth/Digital Globe és NYME Geoinformatikai Kar,
Szfvar)

Min8ségirdnyitds és stratégiai tervezési osztdly 2014.07.29. 34



Székesfehérvar Megyei Jogu Varos telepiilésfejlesztési koncepcidjanak és
integralt telepiilésfejlesztési stratégiajanak megalapozé vizsgalata

Vdrosrész bemutatdsa

A Torténelmi belvarostdl nyugatra fekvd varosrész az egykori kiilonleges kivaltsagokkal rendelkezé Szigeti
kilvdros (Nova Civitas) utdda. A térséget, benne a késébbi Racvdarossal, azért nevezték el Palotavarosnak,
mert rajta vezetett az Ut a mai Varpalota felé. Terliletén a magyarok mar a 11. szazadban megtelepedtek.
JelentGségét emelte, hogy teriiletén épitették fel a 12. szazad kézepén a johannita lovagok rendhdzat,
templomat és korhazat. Racvaros a 16. szazad kdzepén alakult ki, a racok a hddoltsag elsé éveiben jelentek
meg, majd a torokok kilizését kdvetben telepitették le a torok ellenes harcokban szereplé kdzkatondkat,
a hadakkal érkez6 kbzembereket és ide telepliltek vissza az elmenekiilt magyarok. A patakokkal, drkokkal,
csatornakkal sirln szabdalt terllet alkalmas volt a vizet igényld iparossag (csapdk, timarok, tobakok)
megtelepedéséhez (a Gaja és a Varga csatorna egykori szerepe). A 18. szdzad végétdl a kilvarosban
egymas utan alakultak a céhek, nétt az iparosok szdma. A 19. szazad folyaman a Sziget, Rac- és Palota
kiilvarosok egymassal, illetve a belvarossal 0sszeépiiltek, a teriilet egyre zsufoltabba valt. A 19. szazad
végén, a 20. szazad elsé felében az ipari struktira itt is, akar az egész varosban nélkilézte a modern
gyaripart, csak a helyi-kdrnyékbeli lakossag ellatasat biztositotta kis-, és kézmipari szinten.

A 20. szazad els6 felének Palotavarosa tiikrozte a megye, a varos fejlettségbeli elmaraddsanak [ényeges
vonasait, mégis olyan sajat arculattal rendelkezett, amit tobb tekintetben az 1980-as évek ,szanalasaig”
megGrzott. A varosrész lakossdganak meghatarozo tényezdje a kisbirtokos, kisbérld, paraszti, masrészt a
kistermelG, polgari kbzépréteg volt. Az altaluk kialakitott teleptilés képe inkabb falut, mintsem varost
idézett. 1979-ben kezdték a mar Lenin varosrésznek nevezett Palotavaros tébbltem( lakotelepi
beépitését (490 haz bontdsa ardn hdrom ttemben 6700 lakast épitettek fel hazgyari technoldgiaval) a Rac
templom kérnyékén ,,néhany jellegzetes féslis fogas beépitési éplilet” skanzen-jellegli megdrzésével. A
panelhazak kdzott parkokat, a varos nyugati belteriileti hatara kdzelében két mesterséges tavat, korilotte
parkot, ligetes erdét |étesitettek. A varosrész északi, elkeskenyedé részén, a Szent Gellért utca és a Palotai
ut k6zott még megmaradt a hagyomanyos kertes, csaladi hazas jelleg, keriilgetve a varos két nagy multu
temetdjét (Ractemetd, Hosszutemetd), amelyeket a ligetes Kalvaria-sor kot 6ssze. A varosrész déli részén
a Balatoni ut-Horvat Istvan Ut-Széchenyi Gt- és vasuti terliletek k6zott az 1960-as években kezd&dik el és
a 70-es években fejez6dik be a Tévarosi lakdnegyed épitése, melytdl nyugatra teriil el a Tatra-Matra-Fatra
utcdk lakdingatlanjainak 50-100 éves épliletegylittese az egységes beépitési szerkezet és a harmonikus
utcakép sértetlen meg@rzésével. A Tévarosi lakonegyedtél északra a Balatoni it mentén valamint a Bakony
utca mentén miihelyek, gyarak, telephelyek, kisebb ipari létesitmények mikddnek, illetve a varoshoz
kozelebbi részén intézményi terilet (vizligyi, kornyezetvédelmi szakigazgatas, kamara, szocialis ellatas)
alakult ki. A varosrészi lehatarolas alapjan még ehhez a teriilethez kapcsolédik a Horvath Istvan lakételep
Széchenyi utca tuloldaldn telepitett 11 szintes magasépiiletei.

Palotavaros teriletén talalhaté bdlcséde, 5 évoda, 4 altalanos iskola, id6sek otthona, gondozasi kézpont,
a Székesfehérvdri Kistérségi Szocialis Alapszolgaltatasi kozpont, 1 orvosi rendel6 és 3 gydgyszertar.

JelentG@s zoldterulet taldlhaté a Palotavarosi lakdtelep nyugati részén fekvé két mesterséges té kordil,
valamint az egykor felvonuldsi térként tervezett, a Piac tér és a lakdtelep kdzé ékel6d6 iires teresedésen
(Pet6fi tér-Janos vitéz park), illetve (a Vizivarossal vagy Tovarossal ellentétben) a Palotavarosi lakdtelep
belsejében zold terileteket alakitottak ki az épités soran, (Palotavaros Kézponti park, Beszédes Jézsef tér).

2011. évi KSH népszamldldsi adatokon alapuld kordbbi IVS mutatok szerint a kbvetkezé megdllapitdsok
tehetbk

Az Nyugati varosrész lakossaga 21 909 f6 (a varos lakossaganak tébb mint 21 %-a) a legnépesebb varosrész,
egyértelm(ien a szamos lakételepnek kdszonhetGen. Kordsszetétele: a 0-14 évesek aranya (13,3%) a varosi
atlagnak megfelel, a 15-59 évesek aranya (70,2%) 7%-ponttal haladja meg a varosi értéket, a 60-x évesek
aranya (16,4%) pedig 7,1%-ponttal a varosi érték alatti. Az aktiv kortiakon belil legfeljebb altalanos iskolai
végzettséggel rendelkez8k ardnya (9,8%) 0,5%-ponttal magasabb a varosi atlagnal, a 25 éves és id&sebb
népességen belll fels6foku végzettséggel rendelkez6k aranya (22,8%) pedig 4,1%-ponttal alacsonyabb.

A gazdasagilag nem aktiv népesség aranya a lakdnépességen belil (45,6%), 4,7%-ponttal alacsonyabb a
varosi atlagnal, a legjobb varosrészi érték kialakulasa egyértelm(ien az aktiv koruak magas aranyanak
kdszonhetd. A 15-64 éves népességen bellil a foglalkoztatottak aranya (63,6%) a varosi atlagnal minddssze

Min8ségirdnyitds és stratégiai tervezési osztdly 2014.07.29. 35
SZEPHO



Székesfehérvar Megyei Jogu Varos telepiilésfejlesztési koncepcidjanak és
integralt telepiilésfejlesztési stratégiajanak megalapozé vizsgalata

0,7%-ponttal magasabb, de a vdrosrészek kozil a masodik legjobb érték. A foglalkoztatott nélkili
haztartasok aranya (26,4%) is kedvezd, a varosi atlagnal 6,8%-ponttal jobb, ami a harmadik legjobb arany
a varosrészek koziil. Az alacsony presztizsi foglalkoztatasi csoportokban foglalkoztatottak aranya (32,7%)
4,4%-ponttal rosszabb a varosi atlagnal. A rendszeres munkajovedelemmel nem rendelkez6k ardnya
(32,4%), valamint a legfeljebb altalanos iskolai végzettségli rendszeres munkajovedelemmel nem
rendelkez6k (5%) ardnya az aktiv kortdakon beliil a varosi atlaghoz hasonld. A munkanélkiiliségi rata (10%)
0,5%-ponttal rosszabb a varosi értéknél, a tartés munkanélkiliségi rata (5,5%) pedig a varosi atlaggal
megegyez6.

Az Nyugati varosrészben 9235 lakds (ebbd&l 8924 lakott) és 9217 hdaztartas taldlhatdé. Az alacsony komfort
fokozatu vagy a komfort nélkiili lakasok aranya alacsonyabb a varosi atlagnal, a varosrészek kozott a
legkedvez6bb értékeket mutatja, hasonléan a maximum egy szobds lakasok ardnydhoz.

1990-et kovet6 id6szak legfontosabb infrastrukturdlis fejlesztései

A vdrosrész lakotelepeinek energiahatékonysdg célu felujitasa

Fehér Palota lizletkbzpont felépiilése, kisebb kereskedelmi egységek, lizlethdzak létrehozdsa

Iparcikk piac letelepitése

Jancsdr kéz témegkozlekedési decentrum és kereskedelmi célu dtalakuldsa

Kézvetve a vdrosrésszel szomszédos kiilteriileten a szennyviztisztito-telep korszerdsitései illetve az Elkertld ut
megéplilése

Uj bérlakds- és tdrsashdzi lakéteriiletfejlesztések (Gdnts Pdl-Hiibner Andrds utcdk, Alba-hdz, Tobak utca)
Zoldtertlilet fejlesztések (Palotavdrosi halastavak — Kirdlyok parkja, Petdfi tér — Janos vitéz park)

Y VVYVYYYVY

Y V

Lehetdségek

e Palotavarosi tavak kornyezetének rekredcios célu tovabbfejlesztése, zoldteriiletek bioldgiai
aktivitasanak névelése

Belvarosi kdzelséghdl adéddan kozponti funkcidk decentralizacidjanak haszonélvezéje

A panelhazak tetejének hasznositasa alternativ energiaforrasok alkalmazdasaval

Atmené forgalom mérséklése

Palotai ut menti jelenlegi murvas parkold hasznositasa

Zoldfellleti rendszerek, parkok bévitése, tovabbi fasitas

A volt b6rgyar és kérnyékének rehabilitacidja

Veszélyek

o A meglévé jelent8s mennyiségl zoldteriiletek tulzott beépitése
o Akereskedelmi funkcidk bévilése miatti forgalomnovekedés
o Egyénigépjarm(i kozlekedés magas részaranya nem csokken

Fejlesztési javaslatok

o Nyugati varosrész hidnyzo uthaldzati elemei, Gaja menti gy(jtéut, bekotéut Palotavéros felé,
maroshegyi viszonylat, Uj csomdpontok

e Palotavarosi tavak kornyezetének komplex elsGsorban rekredcids célu tovabbfejlesztése, az ezzel

jaré burkolt felliletek novekedésének minimalizalasaval

Lakételepi kozosségi szinterek kialakitasa, szolgaltataskindlat fejlesztése

A volt B6rgyar és kornyékének kulturalis és m(ivészeti céli komplex rehabilitacidja

FG belviz és csapadékelvezetd csatornak rendszeralapu fejlesztése

Zoldfeliiletek, parkok mindségi javitasa, fasitas, zoldszigetek kialakitdsa, meglévék min&ségének

javitasa

o A panelhdzak tetejének hasznositasa alternativ energiaforrasok alkalmazasaval

e Avarosrész parkoldsi problémainak enyhithetése

e F(t6er6mi potencidlis Bakony utcai telephelyének kialakitdsa a rendszer decentalizacié
fliggvényében
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e Szennyviztelep alapfeladata illetve megujuld energia alapanyag ellatasi funkcidja korszerd(sitése

5. Oreghegyi varosrész és délkeleti iparteriilet
Lehatdrolds
Berényi Ut — Kadocsa utca — Seregélyesi Ut — Martirok Utja — Budapesti vasutvonal-MAV teriilet —
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Az Oreghegyi varosrész és délkeleti iparteriilet madartavlati képe fotorealisztikus 3D abrazolassal (Google Earth/Digital Globe és
NYME Geoinformatikai Kar, Szfvar)
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Vdrosrész bemutatdsa

Az Oreghegy (Sz6l6hegy) a Vizivarostdl keletre fekvs teriilet, a varosrészek kozott a legnagyobb
kiterjedésd illetve a legmagasabban fekvé is (fokozatosan 70-80 m-rel emelkedik a vdros atlagosan 100
méteres tengerszint feletti magassaga f6lé, legmagasabb pontja 187 m). Elnevezése arra utal, hogy ez volt
a véros legrégebbi sz6l6hegye, az Arpad-kortdl toretleniil zajlott a sz6l6m(ivelés egészen a 19. szazad
végén bekovetkez6 filoxéra jarvanyig, mely a sz6l6ket teljesen kipusztitotta. Az 6sszeirasok szerint 1857-
ben 10 csalad, 21 & lakott itt, tébbségiik napszamos volt. Az Oreghegy 4talakuldsa azonban nemcsak azzal
a jelenséggel mérhetd, hogy a szerényebb anyagi lehet6ségekkel rendelkez6k koltoztek ki. A 19. szdzad
végétdl, a tehetGsebb varosi polgarok préshazaikat nyaraléva kezdték formalni. Ez a folyamat a késGbbiek
soran feler8sodott. A valtozas folyamatat jol tiikrozi, hogy a 20. szdzad forduléjan a vdrosi urbanizacios,
infrastrukturalis fejlesztések is elérték a sz6lGhegyet.

A 20. szazad derekdn meghatarozé tényez6 lett az Oreghegy 4atalakuldsaban, hogy a teriilet mindkét
oldalan jelent8s nagyipari létesitményeket (Vadasztolténygyar/Videoton ill. Direner Metallwerke
AG/Konny(ifémmd) hoztak létre. A II. vildghabord utan a varosépités az elsé két évtizedben a romos és a
bontandd teriiletek beépitéséhez alkalmazkodott. A nagyvarosi fejlesztés a kdrnyezé régidkbdl bedramléd
emberek tomegéinek letelepitését tézte ki célul. Emiatt szinte elfelejtédott a varos és koérnyékének
egylttes fejlesztése, az Oreghegy sem kapott szinte semmilyen fejlesztést. A 60-80-as évek szabalyozasi
elGirasai és ennek nyoman az épitkezései is, egyaltalan nem vették figyelembe sem a korabbi épitészeti
hagyomanyokat, sem a terlilet taji értékeit, kdtelez6 volt a 7,5 m-es homlokzatmagassag, igy sorra éplltek
az emeletes csaldadi hazak. A 70-es évektdl divatba jott a 4 lakasos tarsashaz, ezek emeletes kivitelben igen
nagy épiilet-témeget jelentettek. A varosrész nyugati , irék utcaja” teriiletén (a Berényi ut-Kadocsa utca-
Aszalvolgyi arok altal bezart haromszogben) az 50-es évek utdn indul meg a beépités, majd a 80-as
években kis részén a Videoton vallalat tébb temben megvalésitott kisvarosias lakdtelepet épitett
(Karinthy utca és tér), de még a 2000-es években is épiilt soklakasos tarsashaz. 1990 utdn Oreghegyen
csalddi hazak, laképarki csaldadi hdzak harmonikus tomegformalassal és tobbnyire igényes kivitelezésben
épulnek. A hatalmas alvévarossa terebélyesedett egykori sz6l6hegy még ma is fejlédik, varosi
ko6zonségvonzo elemei a Bory-var és a Banya-to.

A varosrész déli részén a Budai Uton tul talalhatd tulnyomdan ipari terilet déli hatdra egészen az M7-es
autépdlyaig nyulik, nyugaton pedig a Seregélyesi Uton tul a Budapest felé vezetd vasutvonalig, ennek
észak-nyugati cslicskében taldlhaté az egykori gylimolcsdsok, faiskolak helyén kiépilt kertvarosias
Rachegy illetve a KOFEM lakdtelep nagyvarosias lakéteriilete. ElSbbi még kisebb természetvédelmi
értékkel is rendelkezik a Racbanya, egykori aplitbanya révén, utdbbi kornyezetében kiemelendé a Kéfém
sportcsarnok (nGi kézilabda bazis) illetve az orszagosan egyeduilallé Aluminiumipari Mazeum (Kozlekedési
Muzeum kiallitéhelye).

A térség ipardnak felfejl6dése a masodik vildghdboris idGszakot megel6z6 |étesitményfejlesztésnek
koszonhetd, legfontosabb eleme az 1941-44 koz6tt jobbdra német t6kébdl 1étesiilt Aluminium Félkészaru-
gyar, amely kés6bbiekben integralédik a magyar-szovjet aluminiumipari vertikumba. A 60-70-es években
éplltek a délkeleti ipari terlletek nagy Gzemcsarnokai és irodahazai, 1966-ban a H(it6haz, 1968-ban a
Fémmunkas Aluminium Nyildszaré szerkezetek gyara, a Tejlizem, majd a Nehézfémontéde. 1971-re
kialakul a Konny(ifémmu mai arculata, terileti nagysaga, a gyarat 1993-96 kdzott megvasarolta a vilag
egyik legnagyobb aluminiumipari vallalata, az amerikai ALCOA. A 2000-es évek elsésorban az Ujabb
véllalkozéi-ipari teriiletek kiépiilését hoztak, a folyamat jelenleg is tart az Alba Ipari Zénaban és a Déli ipari
Parkban.

A viérosrész teriletén talalhaté 2 varosi mivel6dési haz, 3 templom, 5 6voda, 2 altalanos iskola, 3
kozépiskola, 2 orvosi rendeld, 3 gydgyszertar, allatgyogyaszat, fedett uszoda, 2 sportcsarnok, paintball
palya, 6 teniszpdlya, mdjégpalya, valamint 3 posta.

Zoldterileteket szamos kisebb park képviseli, valamint az Aszal-volgyi arok mentén illetve a varosrész déli,
dél-keleti tertiletén erddsavok, erd6foltok talalhatok.

A varosrészhez tartozik Székesfehérvar legnagyobb sirkertje, az északi részén elteriil6 Béla uti koztemet6.
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2011. évi KSH népszamldldsi adatokon alapuld kordbbi IVS mutatdk szerint a kbvetkez6 megdllapitdsok
teheték

Az Oreghegyi varosrész lakossaga 17 234 f6 (a varos lakossaganak tobb mint 17 %-a) a harmadik
legnépesebb varosrész. Korosszetétele: a 0-14 évesek aranya (13,3%) a varosi atlagnak megfeleld, a 15-59
évesek aranya (60,5%) a varosi atlagnal 2,7%-ponttal alacsonyabb, mig a 60-x évesek aranya (26,3%) 2,8%-
ponttal tobb. Az aktiv kortdakon belil legfeljebb altalanos iskolai végzettséggel rendelkez6k ardnya (6,9%)
2,4%-ponttal-, a 25 éves és idGsebb népességen beliil fels6foku végzettséggel rendelkezék aranya (35,3%)
8,4%-ponttal jobb varosi atlagnal, ezek a varosrészek kozott a legjobb értékek.

A gazdasdgilag nem aktiv népesség aranya a lakonépességen beliil (51%) a varosi atlaghoz hasonlé (50,3%).
A 15-64 éves népességen belll a foglalkoztatottak aranya (63%) a varosi atlagnal csupan 0,1%-ponttal
jobb, de a varosrészek koziil a harmadik legjobb érték, a foglalkoztatott nélkiili haztartdsok aranya (31,8%)
a varosi atlaghoz hasonld (33,2%). Az alacsony presztizs(i foglalkoztatasi csoportokban foglalkoztatottak
ardnya azonban minddssze 22,7%, 5,6%-ponttal jobb a varosi dtlagnal, a varosrészek koziil a legjobb érték.
A rendszeres munkajovedelemmel nem rendelkezék aranya az aktiv kortdakon beldl (31,6%) a varosi
atlaghoz hasonld, a legfeljebb altalanos iskolai végzettségli rendszeres munkajovedelemmel nem
rendelkez6k ardnya az aktiv koruakon beliil (4,4%) 1%-ponttal jobb a varosi atlagnal, a legjobb érték a
varosrészek kozott. A munkanélkiliségi rata (8,3%) 1,2%-ponttal-, a tartdos munkanélkiliségi rata (4,9%)
0,6%-ponttal jobb a varosi értéknél.

Az Oreghegyi varosrészben 6878 lakas (ebbdl 6395 lakott) és 6722 haztartas taldlhatd. Az alacsony komfort
fokozatu lakasok aranya (1,8%) valamint, a komfort nélkdili, félkomfortos és sziikséglakasok aranya (1,2%)
a varosi atlaghoz hasonld. Maximum egy szobas lakdsok ardnya a lakott lakasokon beliil (3%) 3,5%-ponttal
alacsonyabb a varosi atlagnal, a varosrészek kozott a masodik legjobb érték.

1990-et kovetd idoszak legfontosabb infrastrukturdlis fejlesztései

Alba Ipari Zona és a Déli Ipari Zona kialakuldsa, betelepiilése

ALCOA-KGfém lizemi fejlesztései

Béla uti kéztemetd bévitése

Budai uti kereskedelmi teriilet betelepliilése (Mentavill-Baumax)

,Gated community-k”, elzdrt lakopark-szer( uj beépitések megjelenése az éreghegyi kertvdrosias teleplilésrészen
Kéfém-lakdtelep energiahatékonysdgi célu felujitdsa

Oreghegy csatorndzdsa

Szovjet laktanyaépiiletek hasznositdsa a Seregélyesi uton (Székesfehérvdri Vadllalkozadsi K6zpont, lakdépliletek)

Uj reformdtus templom felépitése a Budai titon

Videoton Oktatdsi Kézpont felujitdsa

VVVYVVVVYVYVY

Lehetdségek

Oreghegy teriiletén lako és rekredcids funkcié erésitése
Helyi turisztikai szerepkoér erGsitése

Ipari teriiletek magasabb foku hasznositasa
Multifunkcionalis csarnok létesitése

Veszélyek

o Kozlekedési és ipari eredetl kornyezeti terhelések névekedése

o Kozutak allapotanak tovabbi romldsa

o Kofém lakotelep alacsony statuszu tarsadalmi mutatodinak beragadasa

e J6 minGségli terméfoldek lakd- vagy ipari terlletté torténd atmindsitése

Fejlesztési javaslatok

e Kozut ésjardahaldzat jelentésen leromlott dllapota, hianya sok helyen indokol fejlesztést, hianyzé
keleti gy(ijt6- és feltard Utszakaszok létrehozdsa, alternativ kapcsolat Kisfaluddal
e |pari teriiletek kihaszndltsaganak novelése
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Zoldteriletek, parkok lehet6ség szerinti kialakitasa, a varosrészi kozosségi funkcidk megerssitése

P

Lakéteriletek igény szerinti bévitése
Vizelvezetés problémadinak nyilt és zart tipusi megoldasa
Hajléktalanszalld rendezése Kofém lakotelepen

6. Alsovarosi varosrész és déli ipartertilet

Lehatdrolds
Vasuti palyaudvar-MAV teriilet — Nagykanizsai vasttvonal-MAV teriilet — M7 autépélya — tervezett
belteriileti hatdr — Borgondi ut — Belteriileti hatar
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Az Alsévarosi varosrész és déli iparteriilet térképi elhelyezkedése (Bing Maps felhasznalasaval)
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Az Als6varosi varosrész és déli iparteriilet madartavlati képe fotorealisztikus 3D dbrazolassal (Google Earth/Digital Globe és NYME
Geoinformatikai Kar, Szfvar)

Vdrosrész bemutatdsa

Alsévaros varosrész a varos magjatol délre esé terilet, melynek északi és nyugati hatdra a vasutallomas
illetve a nagykanizsai vasutvonal, délrél az M7-es autdpalya, keletr6l pedig jelenleg mez6gazdasagi
teriiletek, a megyeszékhely egyetlen nagy 6sszefliggd potencialis fejlesztési teriilete, az un. , Technopolis”
hatarolja. A varosrészt a Szarcsa utca és a Sdarkereszturi Ut nyugati oldalan eltertlé Soés-té
természetvédelmi teriilet és a t6le délre elteriil6 Sostoi ligeterdd és SOstdi homokbdanya természetvédelmi
terlilet osztja ketté.

Bar Alsovaros az egyik legfiatalabb része Fehérvarnak, torténete mégis joval messzebb nyulik vissza, az
egykori mocsarvilag szarazulatai mar az 6skorban és a kozépkorban is lakottak voltak. Eszaki felén Ujfalu
(Nova Villa), délebbre Salamonfélde, délen pedig Battyan kozépkori falvak. JelentGsebb épitészeti
valtozast okozott az 1860-as években kiépilt vasutadllomas a teriilet északi peremén valamint a
vasutvonalak, amelyek el is szigetelték a varosmagtdl, a Széchenyi uti vasuti fellljaré csak 1940-ben éplilt
meg. A 19. szazad elején még csak néhany haz allt a varosrészen, a szazad végétdl kis kertes hazakat
épitettek a belvarosbdl kiszorult munkdsok. A mai Alsévaros délre nyulé része évszazadokon at beépitetlen
teriilet, kés6bb sz8l6hegy volt (Orhalmi sz616k). A varosrész észak-nyugati része népesiilt be legrégebben,
a kertvarosias jellegl lakéovezet a Nagykanizsai vasuti kanyar vonaldt kéveti, majd a Szarcsa utca, a
Sarkereszturi Ut és a Széchenyi Ut mentén folytatédott a kertvarosi lakohazak épitése. A varosrész
legfiatalabb lakéteriileti része a dél-keleten fekvd egykori Orhalmi sz616k, melynek kertvarosias beépitése
a 80-as, 90-es években vett lendiiletet. A séstdi ipari parki teriilet és az Orhalmi sz616k kozé ékel6dott be
a megyeszékhely déli kereskedelmi-bevasarlokozponti térsége (Auchan, Decathlon, egykori Bricostore). A
varosrész délnyugati sarkaban, ipari ovezetekkel korilvett lakéteriilet taldlhatd a Vasarhelyi Uton, mely az
egykori szovjet hadsereg panelhazas lakdtelepének felujitasdval [étesiilt.

A varosrész legrégebben beépilt teriilete a vasutallomastél délre taldlhatd ipari terllet maig Grzi
funkciojat, dél felé jelent&sen kib6vil6 egybefligg6 gazdasagi terliletet alkot olyan jelent6s szereplékkel,
mint a Cerbona/Naponta, az Alba-Kenyér siit8ipari Zrt., MAV Zrt. lizemegységei, lejjebb a Varalja teriiletre
betelepult KKV-ok illetve a Borgdondi ut mentén az Alba Volan Zrt. és az Aranykorona Zrt. A varosrész dél-
nyugati része szintén elsésorban ipari teriilet, melynek északi részét az egykori lkarus gyar ipari parki

teriilete és egy logisztikai kdzpont foglalja el, az elkerlé Uttdl délre pedig az elsGsorban a régi sostoi
repulGtér és légibazis illetve a szovjet hadsereg altal hasznalt terlleteken kiépult SOstéi lpari Park huzodik.
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Ezek egymdstdl terlletileg, karakter és l|étesités idejének szempontjdbdl is elkilonilé beépitett
iparteruletek.

Az lkarus székesfehérvari telephelye csak 1962-ben jott létre, amikor is a felépitmény-, pdtkocsi és
autdbusz gyarté profillal is rendelkezd Altaldnos Mechanikai Gépgyarat, (korabbi Repiilégépjavito- illetve
a haborut kovetéen Motorjavito Vallalat), beolvasztottak az Ikarusba, |étrejottét és profiltisztulasat a hazai
és KGST piacra szervez6dott tomeges buszgydrtasnak koszonhette. Az 1970-es, 80-as évekre az orszag tiz
legnagyobb vallalata kozul harom fehérvari volt, ezek egyike lett az Ikarus, mely ekkor vilagviszonylatban
is komoly autdébusz gyartonak szamitott. 2004-ben fejezte be tevékenységét, 2001-t6l ipari park
profilvaltassal mikodik. A SAstdi Ipari Park Székesfehérvar elsé (1997) és legnagyobb ipari parkja melyben
a lazan telepitett, egyszer(i funkcionalista csarnoképiiletek, és a gondozott kornyezet noévekvd
fadllomdanya egyuttesen kulturalt, korszer( ipari 6vezet 6sszképét adjak, sikeresen felszamolva a masodik
vildghaborut kovetben a Voros Hadsereg altal birtokba vett varosi teriletet.

A vdérosrész intézményei: muvel6dési haz, katolikus templom, reformatus imahdz, 4altaldnos iskola,
szakképz6 iskola, orvosi rendeld, 2 gyégyszertdr, allatgydgyaszat, 3 sportpdlya, a Videoton FC stadionja és
|étesitményei, Ottusa-lovas palya.

A varosrészben 4 sirkert talalhatd, koztlik a Sarkereszturi uti Szentlélek katonai temetd.

2011. évi KSH népszamldldsi adatokon alapuld korabbi IVS mutatok szerint a kévetkez6 megdllapitdsok
tehetbk

Az Alsévarosi varosrész lakossaga 4824 f6 (a varos lakossaganak kozel 5 %-a). Kordsszetétele a varosi
atlagnal kedvezGbb: a 0-14 évesek aranya (15,1%) a varosi atlagnal 1,8%-ponttal magasabb, a 15-59 évesek
aranya (63,5%) a varosi atlaghoz hasonlé, a 60-x évesek ardnya (21,4%) pedig 2,1%-ponttal alacsonyabb a
varosi atlagndl. Az aktiv koruakon belil legfeljebb altalanos iskolai végzettséggel rendelkez6k aranya
(12,7%) 3,4%-ponttal, a 25 éves és idGsebb népességen belil fels6foku végzettséggel rendelkezék ardnya
(20,5%) 6,4%-ponttal rosszabb varosi atlagnal.

A gazdasagilag nem aktiv népesség aranya a lakdnépességen beliil (52,8%) a vérosi atlagnal 2,5%-ponttal
alacsonyabb, a vdrosrészek kozott a masodik legrosszabb. A 15-64 éves népességen belil a
foglalkoztatottak aranya (59,7%) a varosi atlagnal minddssze 3,2%-ponttal rosszabb, de a varosrészek
koziul a harmadik legalacsonyabb. A foglalkoztatott nélkili haztartasok aranya (32,2%) a varosi atlaghoz
hasonlé (33,2%), viszont az alacsony presztizs foglalkoztatasi csoportokban foglalkoztatottak aranya
(35%) 6,7%-ponttal haladja meg a vdrosi atlagot, a varosrészek kozil a harmadik legkedvezétlenebb
helyzetl e tekintetben. A rendszeres munkajovedelemmel nem rendelkez6k aranya az aktiv kortakon
belll (36%) 3,7%-ponttal, a legfeljebb altalanos iskolai végzettségli rendszeres munkajévedelemmel nem
rendelkez6k aranya az aktiv kortakon belil (7,5%) pedig 2,1%-ponttal magasabb a varosi atlagnal, e két
mutaté alapjan a legrosszabb értékekkel rendelkez6 vdarosrészek kozott van, csakigy, mint a
munkanélkiiliségi rata (10,8%) és a tartds munkanélkiiliségi rata (6,6%) tekintetében.

Az Alsévaros varosrészben 1903 lakas (ebbdél 1735 lakott) és 1861 haztartas taldlhatd. Az alacsony komfort
fokozatu lakdsok aranya (4,1%) 2,1%-ponttal-, a komfort nélkili, félkomfortos és szlikséglakdsok aranya
(2,7%) 1,2%-ponttal magasabb a varosi atlagndl. Maximum egy szobds lakdsok aranya a lakott lakdsokon
belil (11%) 4,5%-ponttal magasabb a varosi atlagnal, a varosrészek kozott a legrosszabb érték.

1990-et kovet6 id6szak legfontosabb infrastrukturdlis fejlesztései

Elkeriil6 ut becsatlakozdsa

Loranger logisztikai k6zpont létrehozdsa

SOsto rekredcios és szabadidds zéldteriileti fejlesztése, természetvédelmi tertilet kialakitdsa

SOstoi ipari park kiépiilése, lzemekkel valé betelepiilése, bevdsdrlokézpontok és logisztikai kézpontok (DHL)
létrejotte

Sostoi stadion létesitményfejlesztései

Szovjet hadsereg volt terlileteinek rendezése — gazdasdgi hasznositds mellett a Vdsdrhelyi uti volt tiszti lakdtelep
rehabilitdldsa

»  Uj Vidralja sor tilnyomdrészt gazdasdgi hasznositdsu teriiletének kialakuldsa
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Lehetdségek

Turisztikai, rekredacids szerepkor erGsitése (SOstd)

A szomszédos Technopolis fejlesztésre kijelolt terilet betelepitése
Nagy teruletd, kereskedelmi célra hasznalhaté ingatlanok
Varosrészi ellatasi funkciobdvités

Veszélyek

e Novekvé forgalom és fokozodo ipari és kiskereskedelmi tevékenység altal okozott kornyezeti
terhelések

Fejlesztési javaslatok

e SOstd és Homokbanya Természetvédelmi terilet z6ld turisztikai és rekreacios célu fenntarthatd
fejlesztése, vizpdtlas megoldasa

Telepliléskozpont vegyes terllet kialakitdsahoz kapcsolddé uj funkcidk

A szomszédos Technopolis fejlédésre kijelolt terilet feltarasat el6segits infrastruktira kiépitése
Vasarhelyi uti lakoteriilet tovabbi rendezése

Déli elkeril6 gy(ijtéut kiépithetGsége (Martirok u. csomoépont, vasutallomas dél, Palotavaros felé)
Kerékparuthaldzat kritikus elemeinek rendezése (Balatoni uti fellljaro) illetve a taci kapcsolat
kiépitése

7. Maroshegyi varosrész
Lehatdrolds

Veszprémi vasutvonal-MAV teriilet — Borszéki ut — Szalontai utca — Veszprémi vasttvonal-MAV teriilet —
8-as elkeriil8 Ut — Orsovai Ut — Mezei Ut — 8-as elkeriil8 Ut — Nagykanizsai vasttvonal-MAV teriilet — Balatoni
ut
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A Maroshegyi varosrész madartavlati képe fotorealisztikus 3D abrazolassal (Google Earth/Digital Globe és NYME Geoinformatikai
Kar, Szfvar)

Vdrosrész bemutatdsa

Maroshegy varosrész Székesfehérvar kozigazgatasi teriiletének délnyugati részén helyezkedik el. Keleten
a Nagykanizsai vasutvonal, délen és nyugaton a Székesfehérvari 7-es - 8-as (E66) elkeriil6 ut, északon pedig
a veszprémi vasutvonal hatarolja, utébbin a varosrészt jellemz6 kertes csalddi hazas beépités mar kis
mértékben at is nyulik. Maroshegy korabban részben vizes térség, részben rét volt, melynek teriletén
szamos kozépkori Un. kiséréfalu nyomai talalhatok, mint Gyéri vagy Dus falu.

Az 1890-t6l maig négy-ot épitési korszakot reprezentald varosrész beteleplilésének kezdete Gsszefiigg az
1870-es években megindult sz6l6telepitésekkel, ugyanis a homokos teriileten kevésbé pusztitott a filoxéra
jarvany. 1914-ben vett lendiletet a varosrész fejl6dése ugyanis ez lett a varos egyik Uj ipari negyede,
(sostoi) repuldtérrel, radioteleppel, a fejl6dést a vasut ndvekvé szerepe segitette. A Il. vildghaboru utan is
folyamatosan koltoztek vidékrél Maroshegyre a munkat keresék, a fiatalok, a foldjikt6l kényszerbdl vagy
onként elszakadni kivandk, majd a 60-as években Ujabb hullamban jottek bekoltéz6k. A varosrész
jelent&sebb mértéki beépilése az 1970-80-as években valdsult meg, ez napjainkban tovabb fokozddik. A
nagyrészt kertvarosi jellegli Maroshegyen, egy lakételep is taldlhaté a Balatoni Ut és a Nagykanizsai vasut
altal bezart ékben. A Radid utcai lakdtelep tobb épulettipusbdl id6ben eltolodva épiilt, 2-5 szintes lapos
tetds tarsashazak alkotjak.

Maroshegy torténete majd masfél évszdzada szervesen Osszekapcsolddik a szomszédos Alsévaros
varosrésszel, az elvalasztd orszagut és vasutvonal ellenére sok funkcidban egylittmiikodnek. Példaul az
Ikarus gydr 60-as-70-es évekbeli kiéplilésével a munkdsszallot, lakotelepet, dvodat a maroshegyi oldalon
létesitették, szamos kozintézmény, templom, iskola, orvosi rendel8, ma is Alsévarosban talalhaté.

Maroshegyen igy viszonylag kevés a kozintézmény: évoda, szakképzé iskola, katolikus templom, gondozasi
kozpont, gydgyszertdr, posta valamint egy sportpalya.

A véarosrészben NATURA 2000 természetvédelmi teriilet, szamos erdéfolt és a déli elkeriilé Ut mentén
zajvéds erdGsav teril el.

2011. évi KSH népszamldldsi adatokon alapulo kordbbi IVS mutatok szerint a kévetkezé megdllapitdsok
teheték

A Maroshegyi varosrész lakossaga 6015 f6 (a varos lakossaganak 6 %-a). Korosszetétele a varosi atlagnal
kedvezGbb: a 0-14 évesek aranya (16,3%) a varosi atlagnal 3%-ponttal magasabb, a 15-59 évesek aranya
(63,3%) a varosi atlaghoz hasonld, mig a 60-x évesek aranya (20,4%) 3,1%-ponttal alacsonyabb a varosi
atlagnal. Az aktiv kordakon beliil legfeljebb altalanos iskolai végzettséggel rendelkez6k aranya (9,6%) a
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varosi datlaghoz hasonld, azonban a 25 éves és idGsebb népességen beliil fels6foku végzettséggel
rendelkez6k aranya (21%) 5,9%-ponttal alacsonyabb varosi atlagnal.

A gazdasagilag nem aktiv népesség aranya a lakonépességen belil (50,6%) és a 15-64 éves népességen
bellil a foglalkoztatottak aranya (62,6%) a varosi atlaghoz hasonlé. A foglalkoztatott nélkili haztartasok
aranya (29,2%) 4%-ponttal jobb, viszont az alacsony presztizs(i foglalkoztatasi csoportokban
foglalkoztatottak ardnya (32,1%) 3,8%-ponttal magasabb a varosi atlagndl. Az aktiv kortakon belil a
rendszeres munkajovedelemmel nem rendelkezék aranya (32,2%) és a legfeljebb &ltalanos iskolai
végzettségli rendszeres munkajovedelemmel nem rendelkez6k aranya (5,4%) a varosi atlaghoz hasonlé. A
munkanélkiiliségi rata (10%) 0,5%-ponttal, a tartds munkanélkiiliségi rata (6,3%) 0,8%-ponttal rosszabb a
varosi értéknél.

A Maroshegyi varosrészben 2330 lakas (ebbdl 2204 lakott) és 2315 hdaztartas és taldlhatd. Az alacsony
komfort fokozatu lakdsok aranya (3,4%) 1,4%-ponttal, a komfort nélkili, félkomfortos és sziikséglakasok
aranya (2,7%) 1,2%-ponttal rosszabb a vérosi atlagnal. Maximum egy szobas lakdsok aranya a lakott
lakdsokon belil (3,1%) 3,4%-ponttal jobb a varosi atlagnal, ez a varosrészek k6zott a harmadik legjobb
érték.

1990-et kovetd idoszak legfontosabb infrastrukturdlis fejlesztései

Antenna Hungdria teriiletének racionalizdldsa, addkorszerdisités

Elszort de témegesebb Uj csalddi hdzas épitkezések (pl. Aradi, Nagybdnyai, Torockd, Orsovai, Meggyesi utcdk)
Elkertil6 ut szakaszdnak kiéplilése

Maroshegyi bevdsarlokézpont teriilet kialakitdsa (Interspar 2, Praktiker, egyéb)

Sésté-Ujtelep csalddi hdzas beépiilése

VVVYVYY

Lehetdségek

Laké funkcio erGsitése

Meglévé zoldteriletek erd8sitése
Kozosségi kozlekedés javitdsa
Kozuthaldézat problémainak rendezése

Veszélyek

e Novekvs forgalom altal okozott kdrnyezeti terhelések

e Belvizes teriletek magas aranya

e Az egyoldali magan lakdingatlan fejlesztések nem jarnak egyiitt a kapcsolédd zold terilet és
kozintézmény fejlesztésekkel

Fejlesztési javaslatok

o Kereskedelmi lehet6ségek kiaknazasa

e Kozut-, jarda- kerékparut haldzat fejlesztése, minGségi javitdsa, ezzel egyidejlleg a csapadékviz
elvezetés problémainak megolddsa

o KozOsségi kozlekedés javitasa, buszvardk kiépitése

Kozvildgitas hidnyossagainak potlasa, korszerUsités

A kijelolt tertileteken zoldteriiletek min&ségének javitasa, fasitds, erddsitése

Zaportarozo kialakitasa, belvizveszélyes teriiletek kezelése

Teleptiléskozpont vegyes terilet funkcidinak fejlesztése

Déli tehermentesitd illetve Maroshegy-Palotavaros Uj varosi Uthaldzat elemek kiépitése
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8. Feketehegy- Szarazrét

Lehatdrolas

Uj Cséri ut — belteriileti hatar — tervezett belteriileti hatar (Gélya dilS, Roka fasor) — kozigazgatasi hatar
(Iszkaszentgyorgyi Gt, lllatos DlS, Uj Cséri Ut, Herndd utca) — tervezett belteriileti hatar — Farkasvermi Gt

Szedreskerti
temetd

Feketehegy- Szarazrét térképi elhelyezkedése (Bing Maps felhasznalasaval)

vVéroskapu P
Iszkaszentgyorgy

Komaromi
vasttvonal

Halastavak

Szt. Flérian kérut

Gaja-patak

Elkerilg ut _——
—

Feketehegy- Szarazrét madartavlati képe fotorealisztikus 3D abrazolassal (Google Earth/Digital Globe és NYME Geoinformatikai Kar,
Szfvar)
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Vdrosrész bemutatdsa

Feketehegy-Szarazrét varosrész Székesfehérvar kozigazgatasi teriiletének északnyugati részén helyezkedik
el. Bar ez a varosrész lakott teriiletként az egyik legfiatalabb része Fehérvarnak, torténete mégis jéval
messzebb nyulik vissza. A régészeti kutatasok bronzkori, kora vaskori urnatemetéket és romai kori
telepllésnyomokat tartak fel. A kozépkori Szentgyorgy falu a mai Szdrazrét részen, Bial foldvdra
Feketehegy délnyugati részén terdilt el.

Az 1800-as évek masodik felében a Komaromi vasutvonal mentén kezdett kialakulni az a tanyafiizér,
melybél lassanként kiépilt a nyugalmas kertvaros, Szarazrét. Feketehegy a komaromi vasutvonalon tuli
teriilet, ehhez csatlakozik az Uj-Cséri Ut tuloldaldn fekvd iszkai kiskertek teriilete. Az 1980-as évekig a
telepiilésrész népessége csak lassan novekedett, de 1983-tdl a belsd lakdteriiletrdl vald kikoltdzéssel, a
novekedés gyorsult. Jelenleg otezer lakosa van, elévarosi jellegli varosrésszé valt. Lakdépileteinek
nagyobb része foldszintes. A korabban beépiilt részeken falusi hazak, illetve kockahazak a jellemzéek. Ezt
kovetik a magasabb éplletek, az 1970-es évek Un. alpesi hazai és a mai épitésd lakdparki sorhazak.

Avarosrész keleti és déli szélein, elsésorban a Farkasvermi tttdl délre, valamint az Uj-Cséri Ut északi oldala
mentén jelentds szamu ipari és raktarépiilet taladlhatd, legjelentGsebb a MOL telephelye illetve az 1943-
ban Danuvia gyaregységként felépllt szerszamgépgyarté csarnok, a ,SZIM”, 1963-tél hivatalosan a
Szerszamgépipari M(ivek Székesfehérvari Koszorligépgydra, amely a tarsadalmi-gazdasagi rendszervaltast
kovet6en szintén az ipari parki szervez6dés Utjara |épett, manapsag vegyes profili KKV betelepilés
jellemzi.

A varosrésznek kevés kozépiilete, intézményi létesitménye van. A Szarazréten a Farkasvermi uti dltaldnos
iskola épilt fel, melynek kozelében talalhaté az dvoda éplilete. A varosrészben talalhatd még egy
alapitvanyi kézépiskola, templom, orvosi rendeld, gydgyszertar, id6sek otthona, kozosségi haz.

2013-ban ,,Szocialis varos-rehabilitacié Szarazréten” cimmel eurdpai unids tdmogatassal megvaldsuld
projekt indult (lasd a,,1.5.1.2. Székesfehérvari IVS 2008” alfejezetet).

2011. évi KSH népszamldldsi adatokon alapuld korabbi IVS mutatdk szerint a kévetkez6 megdllapitdsok
teheték

A Feketehegy-Széarazréti varosrész lakossaga 5014 f6 (a varos lakossdganak 5 %-a). Korosszetétele fiatalos:
a 0-14 évesek aranya (17,1%) 3,8%-ponttal, mig a 15-59 évesek aranya (65,6%) 2,4%-ponttal magasabb a
varosi atlagnal (el6bbinél a masodik legmagasabb arany a varosrészek kozt), a 60-x évesek aranya (17,3%)
pedig 6,2%-ponttal alacsonyabb a vérosi atlagnal. Az aktiv kortdakon belil legfeljebb altalanos iskolai
végzettséggel rendelkez6k aranya (11,7%) 2,4%-ponttal magasabb, mig a 25 éves és idésebb népességen
belil fels6foku végzettséggel rendelkez6k aranya (25,5%) 1,4%-ponttal alacsonyabb a varosi atlagnal.

A gazdasagilag nem aktiv népesség aranya a lakonépességen beliil (51,6%) 1,3%-ponttal magasabb, a 15-
64 éves népességen belil a foglalkoztatottak aranya (60,2%) pedig 2,7%-ponttal alacsonyabb a varosi
atlagnal, utobbi a varosrészek kozott a masodik legrosszabb arany. Ugyanakkor a foglalkoztatott nélkiili
haztartasok aranya (25,3%) a varosi atlagnal 7,9%-ponttal jobb és a legjobb mutatdju a varosrészek kozott.
Az alacsony presztizs(i foglalkoztatasi csoportokban foglalkoztatottak aranya (30,6%) 2,3%-ponttal haladja
meg a varosi atlagot. A rendszeres munkajoévedelemmel nem rendelkez6k ardnya az aktiv koruakon belil
(35,9%) 3,6%-ponttal, a legfeljebb altalanos iskolai végzettségli rendszeres munkajovedelemmel nem
rendelkez6k ardnya az aktiv kortdakon beliil (7,5%) 2,1%-ponttal magasabb a varosi atlagnal, e két mutaté
alapjan a legrosszabb értékekkel rendelkezé varosrészek kozott van. A munkanélkilliségi rata (10,1%)
0,6%-ponttal, a tartdos munkanélkiiliségi rata (6%) pedig 0,5%-ponttal rosszabb a varosi értéknél.

A Feketehegy-Szarazréti varosrészben 1714 lakas (ebbdl 1611 lakott) és 1722 haztartas taldlhatd. Az
alacsony komfort fokozatu lakasok aranya (3,3%) 1,3%-ponttal, a komfort nélkili, félkomfortos és
sziikséglakdsok aranya (2,3%) 0,8%-ponttal rosszabb a varosi atlagnal. Maximum egy szobas lakasok
aranya a lakott lakasokon belil (10,6%) 4,1%-ponttal magasabb a varosi atlagnal, a varosrészek kozott a
harmadik legrosszabb érték.
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1990-et kovet6 idbszak legfontosabb infrastrukturdlis fejlesztései

> Elkertilé ut és kérforgalmi csomdépontja

»  Mura utcai bérlakds-fejlesztés

»  Feketehegyi uj tdrsashdzi és csalddi hdzas beépitések, telepiilési alkézpont kialakuldsdnak csirdi

»  Szocidlis vdrosrehabilitdciés projekt megvalésuldsa Szdrazréten

»  Uj Csori ut (8-as féut kivezets) menti gazdasdgi-kereskedelmi-szolgdltatdsi funkciderésédés-, tomérodés
Lehetdségek

o Lakdfunkcié erésitése, potencialok kiaknazasa

e Varosrészi alkbzponti szerep megerGsitése, ellatasi és rekreacids célu fejlesztések

e Jelentds atmend forgalom mérséklése a 8-as szamu féut Uj Csori Ut varosbol kivezetd szakaszan

o Meglévs ipari teriiletek kihasznaltsagdnak stabilizaléddasa, ipari és kereskedelmi funkcidk

erGsodése

Veszélyek

o Feketehegyi telepulésrészkdzpont funkcié béviilése nem koveti az igényeket

e |pari terilet kihasznaltsaga csokken

e lakdovezeti bdvitések lakossagi ellenalldas, tarsadalmi fogaddkészség akadalya miatt

meghiusulnak

Fejlesztési javaslatok
e JelentGs atmend forgalom mérséklése elkeriil6 Ut épitésével
e Ujelkeriil6 Uthoz csatlakozd ipari teriiletekhez vezetd bekétsut épitése
e Varosrész alkdzponti funkcidinak
o  Kozut-, jarda- kerékpdrut haldzat fejlesztése, mindségi javitasa
e  KoOzvilagitds hidnyossagainak pdtldsa, korszer(sités

9. Bérgénd
Lehatdrolds

Belteriileti hatar — tervezett belterileti hatar

=]

Székesfehérvar - 3 km

Bo6rgond térképi elhelyezkedése (Bing Maps felhasznalasaval)
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Bo6rgénd madartavlati képe fotorealisztikus 3D dbrazolassal (Google Earth/Digital Globe és NYME Geoinformatikai Kar, Szfvar)

Vdrosrész bemutatdsa

Borgond a varosmagtal 8,5 km-re délkeleti irdnyban fekszik, egykor 6nallé teleplilésként alakult ki. Régota
lakott hely, teriiletén kelta, romai és késé avar kori sirokat is feltartak. A kozépkorban a tobbi puszta jellegi
teleplléshez hasonldan (Csala, Kisfalud) Pakozd részeként emlitik. A torok korban elnéptelenedé majd
mindossze néhany hazbdl allé pusztabirtok 1730-t6l a grof Czirdky csalad tulajdonat képezte. 1872-ig
Seregélyeshez, majd ismét Pakozdhoz tartozott. A 19. szdzad végén a Székesfehérvar-Pusztaszabolcs
vonalon Borgond kozelében vasutallomas éplilt és ide csatlakozott be a Sarbogard felé tartd, illetve az
azéta megszlint szabadbattydni vasutvonal. Kilterileti lakott helyként 1988-ban csatoltadk
Székesfehérvarhoz. A vdarosrész mai szerkezete a 18. szazadban kialakult majorsag 20. szazadi falusias
utcahaldzatara épiil, csalddi hazas, szalagtelkes, (az Uj épitések tulsulya miatt) fiatalos jelleg.

1936-ban a sarbogardi és szabadbattyani vasutvonalak kozotti teriileten katonai repiilGteret hoztak létre
a Magyar Kiralyi Légier6 vadaszrepiilG-szazadainak Borgondre telepitésével. A replilGtér [étesitményeinek
jelent6s része 1936-43 kozott épilt, az 1950-es és a 1970-es években is boviilt épliletekkel. 1992-ben
katonai reptérként megsz(int, létesitményeit szinte teljesen elbontottak, 1995-t6l az Albatrosz Repiil§
Egyesiilet haszndlja egy részét, hasznositasara tobb fejlesztési elképzelés is sziletett, tervezett
beruhdazdsai azonban nem kezd6dtek még el. A repilGtér teriilete és kozvetlen kdrnyezete a varos szamara
komoly gazdasagi-logisztikai fejlesztési potencialt jelent.

2011. évi KSH népszamldldsi adatokon alapuld kordbbi IVS mutatok szerint a kbvetkez6 megdllapitdsok
tehetbk

Borgond varosrész lakossdga 447 6 (a varos lakossaganak 0,5 %-a). Kordsszetétele fiatalos: a 0-14 évesek
aranya (17,9%) 4,6%-ponttal- (a legmagasabb arany a varosrészek kozt), a 15-59 évesek ardnya (65,5%)
2,3%-ponttal magasabb, mig a 60-x évesek aranya (16,6%) 6,9%-ponttal alacsonyabb a varosi atlagnal. Az
aktiv koruakon belil legfeljebb altalanos iskolai végzettséggel rendelkez6k aranya (12,3%) 3%-ponttal
magasabb, a 25 éves és idGsebb népességen beliil felséfoku végzettséggel rendelkez6k aranya (16,5%)
pedig 10,4%-ponttal alacsonyabb a varosi atlagnal, utébbi ardny a varosrészek kozott a masodik
legrosszabb.

A gazdasagilag nem aktiv népesség aranya a lakdnépességen belll (51%) és a 15-64 éves népességen beldl
a foglalkoztatottak aranya (62,7%) a varosi atlaghoz hasonld, ugyanakkor a foglalkoztatott nélkdili
haztartasok aranya (29,3%) a varosi atlagnal 3,9%-ponttal jobb. Az alacsony presztizs(i foglalkoztatasi
csoportokban foglalkoztatottak aranya (35,9%) 7,6%-ponttal magasabb a varosi atlagnal, a varosrészek
kozott a masodik legrosszabb. Az aktiv kortakon beliil a rendszeres munkajovedelemmel nem rendelkez6k
aranya (34,5%) 2,3%-ponttal, a legfeljebb altaldnos iskolai végzettségli rendszeres munkajovedelemmel
nem rendelkez6k ardnya (7,8%) 2,4%-ponttal magasabb a varosi atlagnal, e két mutatd alapjan a
legrosszabb értékekkel rendelkez varosrészek kozott van. A munkanélkiliségi rata (11%) 1,5%-ponttal, a
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tartés munkanélkiliségi rata (7,8%) 2,3%-ponttal magasabb a varosi értéknél, el6bbi a varosrészek kdzott
a masodik-, utdbbi pedig a legrosszabb.

Borgond varosrészben 172 lakas (ebbdél 160 lakott) és 164 haztartas taldlhatd. Az alacsony komfort
fokozatu lakdsok aranya (8,7%) 6,7%-ponttal, a komfort nélkiili, félkomfortos és sziikséglakasok aranya
(8,8%) pedig 7,3%-ponttal magasabb a varosi atlagnal, e két mutatd alapjan a legrosszabb értékekkel
rendelkez6 varosrész. Maximum egy szobas lakdsok aranya a lakott lakdsokon beliil 10%, e mutaté alapjan
is a legrosszabb értékekkel rendelkezd varosrészek kozott van.

1990-et kovetd idbszak legfontosabb infrastrukturdlis fejlesztései

»  Bekotdut fejlesztés
»  Csatorndzds
»  Uj betelepiilék csalddi hdzas épitései

Lehetdségek
e Helyirekredcids szerepkor erésitése
o Lakdteriiletek bévilése
e  Funkciébdvités
e Borgondi RepuilStér hasznositdsa
Veszélyek

o TG6ke és befektetG-hidny, kornyéki onkormanyzatok érdekeivel vald 0Osszehangolatlansag
akadalyozza a borgondi repll6tér gazdasagi-logisztikai célu fejl6dését

Fejlesztési javaslatok

o Telepulési alkdzpont kiépitése

e Turisztikai, rekredcios szerepkor erdsitése a Dinnyési Fert6 természetvédelmi terllet
kozelségébdl fakadod adottsagokra alapozva

o Kozut-, jarda- kerékpdrat haldzat fejlesztése, mindségi javitasa

o  Kozvilagitas hianyossagainak potlasa, korszerdsités

e Borgondi repilStér magasabb fokd, tobbfunkcioju hasznositdsa érdekében elérhetdségének
javitasa, a 62-es 63-as szamu f6utak 0sszekotésével valamint a Bérgondi ut feldjitasaval

o Arepll6térsport és szabadidds célu hasznositasa mellett a gazdasagi-logisztikai funkcio erésitése,
fejlesztésekkel
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10. Kisfalud
Lehatdrolds
Délrél a Fehérvari Ut — Belteriileti hatdr — Tervezett belteriileti hatar
Vdrosrész bemutatdsa

Kisfalud ma Székesfehérvar kilteriletébe ékel6d6 egykor 6nallod telepiilés. A kbzépkorban a szintén Gsi
teleplilés Pakozd részeként (Novaj-puszta) emlitik, a 15. szazadban még kébdél éplilt temploma is volt. A
torok korban elnéptelenedik, kés6bb uradalmi pusztaként telepil ujra. A kdzségtdl keletre a Simai-Holczer
csaldd az 1830-as években, eklektikus stilusban épittet kastélyt, mara teljesen lepusztult. Az 1898-ban
atadott Székesfehérvar-Bicske vasutvonalat, mely Kisfalud és Csala mellett is elhalad, 2003-ban
megsziintették, napjainkban csak Lovasberényig kdzlekedhetd szérvanyos teherforgalommal. Az 1960-ig
Pakozdhoz tartozd, majd Székesfehérvarhoz csatolt egykori évszazados torténelmd uradalmi pusztabdl
atalakult kis teleptilés, falusias jellegli, mara fejlédé varosrész, ,alvévarosi” jelleggel, amelyet kiegészit a

vasutvonaltél keletre fekvs és elkiilonilé allattenyésztd telep. Kisfaludtdl északra jelent6s kiterjedési
rekredcids célu terilet kialakitasa tervezett.
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Kisfalud madartavlati képe fotorealisztikus 3D abrazolassal (Google Earth/Digital Globe és NYME Geoinformatikai Kar, Szfvar)

2011. évi KSH népszamldldsi adatokon alapulo kordbbi IVS mutatok szerint a kévetkezé megdllapitdsok
tehetbk
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Kisfalud varosrész lakossaga 770 f6 (a varos lakossagdnak 0,7 %-a). KorOsszetétele a varosi atlaghoz
hasonld: a 0-14 évesek aranya (14,8%) a varosi atlagnal 1,5%-ponttal magasabb, a 15-59 évesek aranya
(63%) a varosi atlagnak megfeleld, a 60-x évesek aranya (22,2%) pedig 1,3%-ponttal alacsonyabb a varosi
atlagnal. Az aktiv kordakon belil legfeljebb altaldnos iskolai végzettséggel rendelkez6k aranya (13%) a
varosrészek kozott a masodik legrosszabb 3,7%-ponttal meghaladva a varosi atlagot. A 25 éves és idGsebb
népességen beliil felséfokl végzettséggel rendelkezék ardnya (21,4%) 5,5%-ponttal alacsonyabb a varosi
atlagnal.

A gazdasagilag nem aktiv népesség aranya a lakonépességen belil (51,4%) és a 15-64 éves népességen
belil a foglalkoztatottak ardnya (62%) a varosi adtlaghoz hasonld, ugyanakkor a foglalkoztatott nélkiili
haztartasok aranya (28,3%) a varosi atlagnal 4,9%-ponttal alacsonyabb. Az alacsony presztizsd
foglalkoztatasi csoportokban foglalkoztatottak ardnya (32,2%) 3,9%-ponttal magasabba varosi atlagnal. A
rendszeres munkajovedelemmel nem rendelkez6k aranya az aktiv koruakon belil (32,2%) a varosi
atlagnak megfelel6. Ugyanakkor a legfeljebb altaldnos iskolai végzettségli rendszeres
munkajovedelemmel nem rendelkez6k aranya az aktiv kortdakon beliil (7,8%) 2,4%-ponttal magasabb a
varosi atlagnal, ez a varosrészek kozil a legrosszabb érték. A munkanélkiiliségi rata (6,1%) 3,4%-ponttal-,
a tartés munkanélkiiliségi rata (3,7%) 1,8%-ponttal jobb a varosi atlagnal, e két mutaté alapjan a legjobb
értékekkel rendelkezd varosrész a betelepliltek kedvezé foglalkoztatasi viszonyai miatt.

Kisfalud varosrészben 285 lakas (ebbdl 169 lakott) és 283 haztartas talalhatd. Az alacsony komfort
fokozatu lakasok aranya 0,6%-ponttal alacsonyabb a varosi atlagnadl, igy a varosrészek kozott a masodik
legjobb poziciét éri el. A komfort nélkili, félkomfortos és sziikséglakdsok aranya a varosi atlagnak
megfelelS, mig a maximum egy szobas lakadsok aranya itt a legalacsonyabb a megyeszékhelyen.

1990-et kovet6 id6szak legfontosabb infrastrukturdlis fejlesztései

»  Csatorndzds
»  Pdkozd felé vezetd kerékpdrut kiépiilése
»  Uj betelepiilék csalddi hdzas épitései, utcanyitds

Lehetdségek
e Rekredcids szerepkor erGsitése
e Lakoteriletek bévitése
e  Funkciébdvités

Veszélyek

o Lakdterilet béviilése a rekreaciods zold teriletek kijelolése konfliktusba keriilhet

Fejlesztési javaslatok

Telepllési alkdzpont kiépitése

Kozut-, jarda- kerékparut haldzat fejlesztése, mindségi javitasa
Kozvilagitas hianyossagainak poétlasa, korszerdsités

Varosi 6sszekottetések bévitése Uj utca nyitasaval
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11. Csala
Lehatdrolds

Eszakrél Csalai Gt — Belteriileti hatdr — Tervezett belteriileti hatar

L
&

7-es fout/Budai ut

Csala madartavlati képe fotorealisztikus 3D abrazolassal (Google Earth/Digital Globe és NYME Geoinformatikai Kar, Szfvar)

Vdrosrész bemutatdsa

Csala Székesfehérvar keleti kozigazgatasi hataranak kozelében 6nallé telepilésként alakult ki, ma a

Py

megyeszékhely kiilteriiletébe ékelédik a 811-es Bicskére vezets féut mellett. A kozépkorban Borgondhoz
és Kisfaludhoz hasonldan Pakozd részeként emlitik, kés6bb a térok korban elnéptelened6 majd minddssze
néhany hazbdl allé6 Csalapuszta szantéfdldein kiviil a Csaszar-vizen allo két k6malmat is rendszeresen
bérbe vették a Pakozdiak. 1878-ban neoreneszansz stilusban készilt el a csalai Kégl-kastély, jelenleg
magantulajdon, hasznositdsra var. Ez a telepllésrész is 1960-ig Pakozdhoz tartozott, majd
Székesfehérvarhoz csatoltdk. Egyutcas falusias jellege nem valtozott, keleti és nyugati iranyban djabban
megnyitott utcaszakaszaival mara fejl6d6é varosrészként tarthatd szamon, ,alvételepilési” funkcidval.

s

Kornyezetében rekredcids célu terilet kiépitése, funkcid megerdsitése tervezett.

2011. évi KSH népszamldldsi adatokon alapuld kordbbi IVS mutatdk szerint a kévetkez6 megdllapitdsok
tehetbk

Csala varosrész lakossaga 244 f6 (a varos lakossaganak 0,2 %-a), kordsszetétele fiatalos: a 0-14 évesek
aranya (16%) a varosi atlagnal 2,7%-ponttal magasabb, a 15-59 évesek aranya (67,6%) a varosrészek kozott
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a masodik legjobb 4,4%-ponttal meghaladva a varosi atlagot, a 60-x évesek ardnya (16,4%) pedig 7,1%-
ponttal alacsonyabb a varosi atlagnal (a varosrészek kozott a legjobb érték).

Az aktiv kortdakon belll legfeljebb altalanos iskolai végzettséggel rendelkez6k aranya (14,5%) a varosi
atlagnal 4,8%-ponttal, a 25 éves és id6sebb népességen beliil fels6fokl végzettséggel rendelkezék ardnya
(11,4%) pedig 15,2%-ponttal rosszabb a varosi atlagnal, e két iskolazottsagi mutaté alapjan a legrosszabb
értékekkel rendelkezd varosrész.

A gazdasagilag nem aktiv népesség aranya a lakonépességen belll (49,2%) 1,1%-ponttal jobb a varosi
atlagnal. A 15-64 éves népességen beliil a foglalkoztatottak aranya (61%) 1,9%-ponttal alacsonyabb a
varosi atlagndl (a varosrészek kozott a harmadik legrosszabb), ugyanakkor a foglalkoztatott nélkili
haztartasok aranya (25,9%) a varosi atlagnal 7,3%-ponttal jobb, a varosrészek kozott a masodik legjobb.
Az alacsony presztizst foglalkoztatdsi csoportokban foglalkoztatottak ardanya kiemelked6en magas
(45,5%), szintlgy a rendszeres munkajévedelemmel nem rendelkezék aranya az aktiv kortdakon beliil
(36,4%), mindkét esetben varosi sereghajtd. A legfeljebb &ltaldnos iskolai végzettségl rendszeres
munkajovedelemmel nem rendelkez6k aranya az aktiv kordakon beliil (7,3%) 1,9%-ponttal magasabb a
varosi atlagnal, e mutaté alapjan is a legrosszabb értékekkel rendelkez6 varosrészek kozott van. A
munkanélkiliségi rata (11,3%) a varosrészek kozott a legmagasabb értékd, dm a tartds munkanélkiliségi
rata (5,6%) a varosi atlagnak megfelelé.

Csala varosrészben 86 lakas (ebbdl 81 lakott) és, 85 haztartas taldlhatd. Az alacsony komfort fokozatu
lakdsok aranya (5,8%) 3,8%-ponttal, a komfort nélkiili, félkomfortos és sziikséglakdsok aranya (4,9%) pedig
3,4%-ponttal magasabb a varosi atlagnal, mindkét mutaté a masodik legrosszabb a varosrészek kozott.
Maximum egy szobds lakdsok aranya a lakott lakdsokon beliil (6,1%) a vérosi atlaghoz hasonlé.

1990-et kovet6 id6szak legfontosabb infrastrukturdlis fejlesztései

»  Csatorndzds
>  Kozeli hulladéklerako fejlesztései
»  Uj betelepiilék csalddi hdzas épitései

Lehetdségek

Varosi rekreacios szerepkor erésitése
Kastély és kornyezete rendezése
Lakéterilet bévitése

Funkcidbdvités

Veszélyek

o Lakdterilet bévilésére csak szantofoldi mvelés ala esd teriileteken van lehetGség

Fejlesztési javaslatok

o Telepilési alkdzpont kiépitése, funkcidtelepités

o Kozut-, jarda- kerékparut haldzat fejlesztése, mindségi javitasa

o  Kozvilagitas hianyossagainak poétlasa, korszerdsités

o Hulladékkezelési kdzpont Uj megujulé eréforras szemléletl funkcidbévilése
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12. Torténelmi belvaros

Lehatdrolds

Ybl Miklds utca — Mészoly Géza utca — Malom utca — Honvéd utca - Dézsa Gyorgy Ut — Anyos Pal utca —
Szekfl Gyula utca — Varkorut — Prohdaszka Ottokar utca — Vak Bottyan kéz — Vordsmarty tér nyugati oldala
mogotti Mdemléki Kérnyezet — Piac tér — Matyas kirdly korut altal hatdrolt terilet
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A torténelmi belvaros madartavlati képe fotorealisztikus 3D abrazolassal (Google Earth/Digital Globe és NYME Geoinformatikai Kar,
Szfvar)

Vdrosrész bemutatdsa

A Torténelmi belvaros teriletén tobb torténelmi korszak embere élt, a neolitikumtdl a honfoglalasig szinte
folyamatosan lakott volt, sok lelet kerilt el a honfoglalast kovetSen is rendkiviil strlin lakott teriletrdl.
A korai varosnak, all6 emlékei sajnos nem maradtak rank, a legtébb emlék a késé-kozépkori torokkor
életéhez kothetS. A XI. szazad elején mar egy négyzetes alaprajzu kévar allt itt, benne palotaval és két
templommal. Istvan kiraly ide jel6lte ki kirdlysaganak székhelyét, kiépiilt a korai varos, benne Istvan kiraly
hatalmas bazilikajaval (1003-1038). Ebben &rizték az orszag kincstarat, levéltarat es a koronazasi
jelvényeket. A torokok hoditasaig a kiralyi bazilikdban koronaztak meg 43 kirdlyunkat, akik kézil 15 kiralyt
ide is temettek el illetve orszaggylléseket is tartottak itt. A Torténelmi belvaros kozéppontjaban
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helyezkedett el a korai kirdlyi var és palota, templomokkal, illetve kornyezetében prépostsagi
éplletegylttessel és a kiralyi bazilikaval. A tatarjaras utan IV. Béla teremti meg a mai, Un. Torténelmi
belvaros alapjait. A fallal korilvett teriileten felszamoltak az addigi telepilésrendet, minddssze néhany
fontos épuletegylittes maradt a helyén (prépostsdgi épliiletegyiittes, korai kirdlyi var, Szent Kereszt
templom, Szent Jakab templom, Szent Bertalan templom). Tervszer( varosépités folyt a 13—14. szazad
forduldjan, amikor mai helyére keriilt a Varoshaz tér. Eszakon a vérosfalak mentén a varos északnyugati
sarokpontja illetve az Gjabb kiralyi var és palota mellett felépiilt Budai kapu kozott alakitottak ki a mai Ady
Endre utcat. A telepiilés déli része és a déli eréditésfalak kozott stratégiailag fontos tér, a mai Szent Istvan
tér helyezkedett el. A Varoshaz tért6l az Ady Endre utcaig és a Szent Istvan térig a kbzépkorban hiarom-
harom utca vezetett. Eszakon a mai Jékai utca, Oskola utca és a F6 utca, délre a mai Megyehaz utca,
Kossuth Lajos utca valamint az Arany Janos utca, mely a késébb elbontott kirdlyi varon beliil vezetett.

A torok birodalom terjeszkedése soran 1543-ban Székesfehérvar is elesett. A varosi élet megsz(int, a
lakossdg java része elmenekiilt, az épuletek pusztultak. A térok annyit épitett, amennyi az iszIdm vallds
gyakorldsdhoz kellett: mecseteket, minareteket, iskoldkat, fliird6ket. A hédoltsdg egyetlen ma is Iathatd
épitészeti emléke a Jékai utcaban 1559-ben épult g6zflird6 romja (1960-ban allitottak helyre). A 18. szazad
kézepén indulnak meg a nagyaranyu épitkezések: ferences rendhdaz és templom, jezsuitak. Feléptilnek a
kozépuletek és a barokk palotdk, polgarhazak is. Az 1960-as 70-es években kiépiltek kornyezd
lakotelepek, de a barokkos jellegli Torténelmi belvaros, miemléki jelentdségli teriiletként megmaradt. Az
elmult évtizedek régészeti kutatasai tobb ponton el6hoztak a korabbi kdzépkori maradvanyokat (nemzeti
emlékhely), amelyeket folyamatosan restauralnak és bemutatnak.

A Torténelmi belvarosban taldlhaté 1 altalanos iskola és évoda, 1 alapfoku miivészeti és szakkdzépiskola,
2 kozépiskola, 1 szakkozépiskola és gimnazium, 2 gimnazium, 4 gyogyszertar, 1 fogorvosi rendel§, a Deak
képtar, a Pelikan galéria, a Vorésmarty Mihdly konyvtar, a Szent Istvdn mdvel6dési haz, a Szent Istvan
Kirdly mizeum, valamint a Varoshdza és a Megyehaza is.

A Torténelmi belvaros teriletén a 2007-13-as unids tdmogatasi idGszak megnyild fejlesztési lehetségei
kapcsan funkcidbdvits varosfejlesztésre kerliilt sor a F6 utca vonalan illetve masodik Gitemében el6készités
alatt all a Varkoérut egy szakaszan.

2011. évi KSH népszamldldsi adatokon alapuld kordbbi IVS mutatdk szerint a kévetkez6 megdllapitdsok
teheték

A Torténelmi belvaros lakossaga 2686 f6 (a Varos lakossaganak 2,6%-a, a Varoskdzpont lakossaganak 14%-
a). Korosszetételét tekintve, minden korcsoportban, a varosi atlagndl rosszabb értékeket mutat: a 0-14
évesek aranya (9,8%) a legalacsonyabb, 3,5%-ponttal a varosi atlag alatt és 1,7%-al a varosrészi atlag alatt,
a 15-59 évesek aranya (61,5%) 1,7%-ponttal rosszabb a varosi atlagnal ugyanakkor 2,4%-ponttal jobb a
varosrész atlaganal, a 60-x évesek ardnya (28,7%) 5,2%-ponttal rosszabb a varosi atlagnal, de 0,6%-ponttal
jobb a varosrész atlaganal. Az aktiv kortakon belil legfeljebb altalanos iskolai végzettséggel rendelkez6k
aranya (14,3%) 5%-ponttal rosszabb a varosi és a varosrészi atlagnal, de magas a fels6foku végzettségliek
aranya a 25 éves és id6sebb népességen beliil (35,2%), 8,3%-ponttal a varosi-, 6,4%-ponttal a varosrészi
atlag felett.

A gazdasagilag nem aktiv népesség aranya a lakonépességen beliil (55,1%), 4,8%-ponttal magasabb a
varosi atlagnal. A foglalkoztatottak ardnya a 15-64 éves népességen belil (58,4%-pont) 4,5%-ponttal-, a
foglalkoztatott nélkili haztartasok aranya (39,3%) pedig 6,1%-ponttal rosszabb a varosi atlagnal, viszont
az alacsony presztizsli foglalkoztatasi csoportokban foglalkoztatottak aranya (21,4%) 6,9%-ponttal
alacsonyabb a varosi atlagnal. A rendszeres munkajévedelemmel nem rendelkez6k aranya (39,3%)
valamint a legfeljebb altaldanos iskolai végzettségli rendszeres munkajovedelemmel nem rendelkez6k
aranya az aktiv koruakon belil (11,5%) jelent6sen meghaladja a varosi atlagokat (32,3% illetve 5,4%).

A munkanélkiliségi rata (9,2%) 0,3%-ponttal alacsonyabb, a tartds munkanélkiiliségi rata (6,1%) viszont
0,6%-ponttal magasabb a varosi atlagnal.

A Torténelmi belvarosban 1520 lakas (ebbél 1193 lakott) és 1230 haztartas talalhatd. Az alacsony komfort
fokozatu lakasok ardnya (4,6%) 2,6%-ponttal, a komfort nélkiili, félkomfortos és sziikséglakasok aranya
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(3,4%) 1,9%-ponttal magasabb a varosi atlagnal. Maximum egy szobas lakasok aranya a lakott lakasokon
bellil Iényegesen nagyobb (14,1%-ponttal) a varosi atlagnal (6,5%).

1990-et kovet6 idbszak legfontosabb infrastrukturdlis fejlesztései

Arpdd-fiirdé felujitdsa

Birésag épliletének felujitasa

Cisztercita templom kiilsé felujitdsa

Egyhdzmegyei Muzeum létrehozdsa

Egyhazi tulajdonba visszakeriilt intézmények fejlesztései (Szent Istvan Mdvel6dési Hdz, Ciszterci Szent Istvdn
Gimndzium)

F6 utca és a Vdroshdz tér rendezése

Hiemer-hdz miemléki felujitasa

K6zépkori Romkert-Nemzeti Emlékhely kisebb volumendi fejlesztései

Magyar Kirdly Szadllo felujitdsa,

Magyar Posta/Magyar Telekom témbjének felujitdsa

Megyehaza felujitdsa

Megyei levéltar felujitasa

Piac tér-Palotai kapu tér kialakitdsa

Teleki Blanka Gimndzium felujitdsa

Térék udvar megnyitdsa, atjarhatésdga

V6résmarty Szinhdz rekonstrukciéja, modernizaldsa

Zichy-liget folyamatos megujitdsa, fejlesztése (zéldteriilet, id6szakos jégpdlya, szobrok)

YVVVVYY

VVVVVVYVYYVYVYVYY

Lehetdségek

Forgalomcsillapitds

Funkciébdvités

Zoldteruletek novelése

Belvaros Rehabilitacids programok tovabbi pontjainak megvaldsuldsa, kidolgozasa

Veszélyek

Lakossag tovabbi oregedése

Miemléki védelem alatt all6 épuletek allagromlasa

Forgalom és kornyez6 pontforrdsok okozta kdrnyezeti terhelések

Belvarost érint6 funkcidbdvits, rehabilitacids és infrastrukturalis fejlesztések elmaradasa Az itt
lakok és a kilonboz6 funkcidk kozti konfliktusok

Fejlesztési javaslatok

o Nemzeti emlékhely és Romkert magas szinvonall kialakitasa, korszer(i bemutathatdsaga,
l[atogatdkozpont

o Torténelmi orokségen és kulturdlis funkcidn alapuld valamint egyéb varosi és idegenforgalmi
kozonségvonzo szolgdltatasok és helyszinek kialakitasa, tartalomfejlesztés

e Parkolasi lehetdségek bévitése, el6nyben részesitve a Torténelmi belvaros korili terileteken
torténd parkolo létesitéseket

o Korszer(i varosszerkezeti beavatkozasok a torténelmi varosrész északi megkozelithetdségi
problémdinak komplex kezelésére

e Kozut, kerékparut és jardahaldzat minéségének és mennyiségének javitasa

e A multimodalis kozpont kialakitdsaval a jelenlegi piactéri busz palyaudvar kérnyezeti terhelésének
csokkentése a busz kdzlekedés atszervezésével

o Nyari id6szakban a Belvdrost fokozottan érinté hdéhullamok enyhitését szolgdld fejlesztések
(Szokékutak, Vizporlasztok, Arnyékolas)

e Zoldfellleti rendszerek mindségi és mennyiségi javitasa, akar uj megoldasok alkalmazasanak
lehetGségével (tetbkertek, zold falak, zold szigetek)
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e Kozbiztonsag novelését szolgdld fejlesztések

Lakotelepek bemutatasa

Székesfehérvar jelenlegi népességének felét tomorit6 lakdtelepi varosrészek kiépilésének legfontosabb
indoka, hogy az 1960-80 kozott megvaldsuld késGi szocialista nagyipari fejlédés kovetkeztében, a
munkaerdigény és a munkahelyek szdma is rohamosan névekedett. A varosvezetés a bedramlé munkaerd
altal generalt lakashiany mérséklése illetve a hdboruban er6sen megrongalddott varosi teriletek
rehabilitacidja (pl. Lovolde) érdekében kezdett lakdtelepi épitkezésekbe, amelyek lehetévé tették a varos
népessége 55 000 f6rél 100 000 {6 feletti lakossdgszdmra novekedését.

A masodik vildghaboru el6tti tervekben a torténelmi belvarost korildlels teriilet, mint jovendd épitkezések
tervezett szintere egyaltaldn nem szerepelt, azonban az 1960-as évektSl kezd6d6, lakdtelep-épitkezések
els6sorban itt zajlottak a régi Vizivaros, Palotavaros lebontdsdval. Szamos lakételep a kiilonbozé Ipari
|étesitmények kozvetlen kozelében léteslilt, azok leghatékonyabb , kiszolgdalasara”, ilyen a Sostdi lakotelep
(Ikarus), a Kofém lakotelep (Konnyld fémmd - ma ALCOA-) vagy a Karinthy F. utca, Katona J. utca, Németh L.
utca, Karinthy tér mentén épilt tarsashazak, panelhazak (Videoton). Az elsé épitkezések az 1950-es
években kezddédtek a haboruban erdsen megrongalddott vasutallomas kornyékén. A telepépitkezés az
1960-as években — elére gydrtott kozépblokkos és paneles elemekkel — vett lendiiletet, de a fejlesztések
elsGsorban a haborus pusztitds nyoman a Jézsef Attila utcaban és a Dedk Ferenc utcdban indultak meg
els6ként, ritkan telepliilt részen létesliilt a Tévarosi és Horvath Istvan utcai lakotelep, valamint az elsé kisebb
szanalt terlleten felépilt az Ybl Miklds lakdtelep, az Uj modern épitkezési forma megtestesit6je. Az
épitkezés a Lovolde utcai tizemeletes ponthazakkal folytatédott, majd az évtized végén felépiilt a Kirdlykati
lakStelep. A Szedreskerti és a Vizivarosi lakételepek (Mancz Janos, Vizivaros, Osz utca) jellemzéen tizszintes
éplletei az 1970-es években épiiltek. Ekkor mar er6sebben teret kaphattak a min6ségi igények kielégitése
is, megépliltek a nagylizemi technikat alkalmazé, de alapvetden kis teriileten, kertvarosias kornyezetbe
ékel6d6 lakételepek mint pl. a Fay Andras és az Almassy-telep valamint a SOstéi lakotelep. Az 1980-as évek
elsé felében épiilt ki a legnagyobb székesfehérvari lakételep, a Palotavaros, akkori nevén Lenin-lakételep.
A lakételepeken megvaldsithatd életforma kereskedelmi és kozcélokat szolgdld intézményeinek a
létrehozdsa az 1970-es évek masodik felére és a 80-as évekre esett, iskolak, dvodak, bolcs6dék, orvosi
rendeldk, kulturalis és sportlétesitmények, boltok és druhdazak épiltek.
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Ybl lakételep, Eszperanté tér a Matyas kiraly korut felsl, VATI, 1966 Horvat Istvan lakételep, 6voda, hattérben a Prohaszka
Ottokar emléktemplom, VATI, 1972

Széna tér (Majus 1 tér), VATI, 1972 Dedk Ferenc utca - Lovolde utca sarok, balra Horvat Istvan ut torkolatanal
4ll6 ponthaz, VATI, 1972

Tévarosi (Miinnich Ferenc) lakénegyed, Toronysor, VATI, 1972 Osz utca a Szekfii Gyula utca fel§l nézve, VATI, 1979

Palotavaros (Lenin lakételep), eltérben a Tolnai utcai Altalanos Iskola, Palotavaros (Lenin lakételep), kilatas a Cserepes koz fel6l a Jancsar utcara,
ismeretlen, 80-as évek? VATI, 1986

Lakotelep-generdciok (a fényképek forrdsa - www.fortepan.hu)
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Az 6sszes lakotelep dtlaga a vdrosi dtlaghoz képest

A Székesfehérvaron taldlhaté lakotelepek lakossdga 49606 f6 (a varos lakossagdnak 49,3%-a).
Kordsszetételében a 0-14 évesek aranya (11,7%) a védrosi atlagnal 0,6%-ponttal alacsonyabb, a 15-59 évesek
aranya (64,2%) a varosi atlagnal 1%-ponttal magasabb, a 60-x évesek aranya (23,1%) pedig 0,4%-ponttal
alacsonyabb a varosi dtlagnal. Az aktiv kortiakon belil legfeljebb altalanos iskolai végzettséggel rendelkez6k
aranya (9,8%) a varosi atlagnal 0,5%-ponttal magasabb, a 25 éves és id6sebb népességen belil fels6foku
végzettséggel rendelkez6k aranya (23,3%) pedig 3,6%-ponttal alacsonyabb a vérosi atlagnal.

A gazdasagilag nem aktiv népesség aranya a lakénépességen belil (47,9%) 2,4%-ponttal jobb a varosi
atlagnal. A 15-64 éves népességen beliil a foglalkoztatottak aranya (65,3%) szintén 2,4%-ponttal jobb a
varosi atlagnal, ugyanakkor a foglalkoztatott nélkili haztartasok ardnya (33,4%) a varosi atlagnal 0,2%-
ponttal rosszabb. Az alacsony presztizs(i foglalkoztatasi csoportokban foglalkoztatottak aranya (31,5%)
3,2%-ponttal rosszabb a varosi atlagnal. A rendszeres munkajovedelemmel nem rendelkez6k aranya az aktiv
kordakon belll (29,6%) 2,7%-ponttal, a legfeljebb altaldnos iskolai végzettségl rendszeres
munkajovedelemmel nem rendelkezék aranya az aktiv kortuakon beliil (5%) pedig 0,4%-ponttal jobb a varosi
atlagnal.

Székesfehérvar lakételepi teriletein 23815 lakds (az Osszes lakas 53,2%-a), 23115 haztartas (az Osszes
haztartas 53,8%-a) és 22486 lakott lakas (az Osszes lakott lakds 54,4%-a) taldlhatd. Az alacsony komfort
fokozatu lakasok aranya (0,6%) 1,4%-ponttal-, a komfort nélkiili, félkomfortos és sziikséglakdsok ardnya
(0,5%) pedig 1%-ponttal jobb a varosi atlagnal. Maximum egy szobas lakdsok aranya a lakott lakasokon beliil
(5,7%) a varosi atlagnal 0,8%-ponttal jobb.

Fébb lakotelepi eltérések az Gsszes lakdtelep dtlagdtdl

Kordsszetétel alapjan a 0-14 évesek aranyat tekintve a harom legalacsonyabb népességl vizsgalt lakotelep
rendelkezik kiugro értékekkel (a Fay és a Béke téri kiugroan alacsony, mig az Almassy lakételep kiugréan
magas értékekkel rendelkezik). A 15-59 évesek aranya és a 60-x évesek aranya a Palotavarosi lakételepen a
legkedvezdbb, a Fay lakételepen pedig a legrosszabb, a két lakdtelep kozott (érdekesség, hogy a legnagyobb
és a legkisebb lakdtelepekrdl van sz6) igen jelentds, tébb mint 20%-pontos illetve 30%-pontos a kiilonbség!
Az aktiv kortuakon belil legfeljebb altaldnos iskolai végzettséggel rendelkez6k aranya a Fay és az Almassy
lakételepeken a legkedvezGbb, mig a Kofém lakdtelepen a legrosszabb (kdzel 15%-pontos kiilonbséggel), a
25 éves és id6sebb népességen belll felsé6foku végzettséggel rendelkez6k ardnya szintén az Almdassy
lakdtelepen a legkedvezbbb, illetve a Sostoi lakdtelepen a legalacsonyabb (20%-pontos kiildonbséggel).

A gazdasagilag nem aktiv népesség aranya a lakdonépességen bellil valamint a foglalkoztatott nélkuli
haztartasok aranya a Palotavarosi lakételepen a legkedvezGbb és a Fay lakdtelepen a legkedvezGtlenebb
(kozel 20%-ponttos illetve 30%-ponttos killonbségekkel). A 15-64 éves népességen belil a foglalkoztatottak
aranya hasonlé mértékben kedvezé a Fecskeparti, a Lovolde utcai, a Kiralykuti és a Palotavarosi
lakételepeken, mig a Kofém lakdtelepen - kézel 7%-pontos kiilonbséggel - a legalacsonyabb. Az alacsony
presztizs(i foglalkoztatasi csoportokban foglalkoztatottak aranya az Almassy lakételepen a legkedvezGbb,
mig a Kofém lakételepen a legmagasabb (tobb mint 25%-pontos kiilonbséggel). A rendszeres
munkajovedelemmel nem rendelkez6k aranya az aktiv kordakon beliil hasonléan kedvezé az Almassy, a
Kirdlykuti és a Fecskeparti lakételepeken a legalacsonyabb, mig a K6fém lakotelepen a legkedvezGtlenebb.
A legfeljebb altalanos iskolai végzettségli rendszeres munkajovedelemmel nem rendelkez6k aranya az aktiv
koruakon beliil a Fay lakételepen a legjobb, mig a Kofém lakdtelepen a legrosszabb. A munkanélkiliségi
rata a Kofém lakételepen a legmagasabb, a Kirdlykuati lakdtelepen a legjobb, a tartds munkanélkiliségi rata
szintén a Kofém lakdtelepen a legmagasabb, mig a Fay lakdtelepen a legkedvez6bb.

Az alacsony komfort fokozatu lakdsok aranya a Kirdlykati lakételepen a legjobb (0%) illetve a Kofém
lakdtelepen a legrosszabb (1,4%), a komfort nélkili, félkomfortos és sziikséglakasok aranya az Almassy és a
Kiralykuti lakotelepeken a legjobb (0%), a Fecskeparti lakdtelepen a legrosszabb (1,4%). Maximum egy
szobas lakasok aranya a legalacsonyabb a Fecskeparti, a Sostdi és az Almassy lakotelepeken, a legmagasabb
a legrégebben épiilt Ybl Miklés lakdtelepen.

Min8ségirdnyitds és stratégiai tervezési osztdly 2014.07.29. 60
SZEPHO



Székesfehérvar Megyei Jogu Varos telepiilésfejlesztési koncepcidjanak és
integralt telepiilésfejlesztési stratégiajanak megalapozé vizsgalata

Lakotelepi adatok a KSH 2011-es népszamlalasi adataibdl képzett mutatdkészlete alapjan
A szinek a lakdtelepi atlagtél vald eltérést mutatjak az alabbiak szerint:
Ilielenté’sen jobb valamivel jobb dtlaghoz kézeli valamivel rosszabb Iielentc’a’sen rosszabb

Az egyes lakotelepi lehataroldsok esetén kompromisszumot kellett kotni a KSH személyiségi adatokat (beazonosithatdsag) védé modszertana
miatt, igy a megfelel6 tdombalapu lehatdrolds |étrehozasa érdekében nem a tiszta lakételepekrdl van sz6, egy-egy-szomszédos nem paneles
épitési haz is belekerilhetett a vizsgalt teriletekbe, de lakos szamuk oly alacsony, hogy érdemben nem valtoztatnak az adatok
osszehasonlithatdsagan. A lakotelepi beépitések kiterjedtsége miatt a varosszévetben egybeépiltnek tekinthetd lakételepeket 6sszevontuk.
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Lakonépesség szama 100570 49606 587 869 936 976 2974 | 3334 5626 14686 14739

Lakonépességen

belil 0-14 évesek 13,3 12,7 11,4

aranya

Lakénépességen

belil 15-59 évesek 63,2 64,2

aradnya

Lakénépességen

belil 60-X évesek 23,5 23,1

aranya

Legfeljebb altaldnos
iskolai végzettséggel
rendelkez6k aranya 9,3 9,8
az aktiv koruakon
(15-59 évesek) belul
Fels6foku
végzettségliek
aranya a 25 éves és 26,9 23,3
id6sebb népességen
belll

A gazdasagilag nem
aktiv népesség
aranya a
lakénépességen belll
Foglalkoztatottak
ardnya a 15-64 éves 62,9 65,3
népességen belil
Foglalkoztatott
nélkili  haztartasok 33,2 33,4
aranya

Alacsony presztizsl
foglalkoztatasi
csoportokban
foglalkoztatottak
aranya (7,8,9 28,3 31,5
kategdriaju
foglalkoztatasi
fécsoportiak/foglalk
oztatottak)
Rendszeres
munkajovedelemmel
nem rendelkez&k

50,3 47,9

. ., 32,3 29,6
ardnya az  aktiv
koruakon (15-59
évesek) beltl
Legfeljebb altaldnos
iskolai végzettséggel
rendelkez&k és
rendszeres 54 50

munkajovedelemmel
nem rendelkez&k
ardnya az  aktiv
koruakon belul

Munkanélkiliek

aranya 9,5 -
(munkanélkiliségi
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rata)

Szdmitas:

Munkanélkiliek

szama/(Munkanélkdl

iek+foglalkoztatottak

szama)

Tartés

munkanélkiliek

aranya (legalabb 360

napos

munkanélkiliek

aranya) 5,5 - 5,6 6,2 4,9 53

Szamitas: tartds

munkanélkiliek

szama/munkanélkili

ek+foglalkoztatottak

szama

Alacsony komfort

fokozatu lakdsok 2,0 0,6 0,7 0,4 0,4 0,6

aranya

A komfort nélkili,

félkomfortos és

sziikséglakasok 1,5 0,5 0,5 0,4 0,4 0,5

ardnya a lakott

lakdsokon beliil

Maximum egy szobas

lakdasok aranya a

lakott lakasokon 6.5 57 83 20 33 47

beltl

?gg":f”oma"y 44774 | 23815 | 288 | 353 | 436 | 564 | 461 | 691 | 665 | 739 | 1543 | 1756 | 2690 | 7417 | 6212

Zgi"fas"k SZAMA | 42910 | 23115 | 255 | 327 | 407 | 528 | 433 | 653 | 661 | 696 | 1531 | 1627 | 2685 | 7123 | 6189

?g:ofilak‘mkszama 41294 | 22486 | 253 | 314 | 396 | 517 | 425 | 637 | 642 | 677 | 1499 | 1597 | 2500 | 6919 | 6020

*Az oszlop tartalmazza a lakcim nélkili hajléktalanok (187 ), valamint a kilterileten él6k (180 f6) adatait

** Adathidany miatt nem aranyosithato
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A szinek a varosi atlagtél valo eltérést mutatjak az alabbiak szerint:

Iljelenté’sen jobb valamivel jobb atlaghoz kozeli valamivel rosszabb Ijelentésen rosszabb
= . o Lz ©
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Lakénépesség szdma 100570 | 2686 | 19103 | 14570 | 10073 | 21909 17234 4824 | 6015 | 5014 447 770 | 244
Lakéné S belul 0-14
-axonepessegen - bell 13,3 9,8 128 | 128 13,3 133 15,1 14,8
évesek aranya
Lakéné é beliil 15-59
-akonepessegen - beld 632 | 615 61,7 | 60,2 60,5 635 | 633 | 656 | 655 | 63,0
évesek aranya
Lakdné é belil 60-X
-akonepessegen - beld 235 | 287 255 | 27,0 26,3 214 | 204 22,2
évesek aranya
Legfeljebb  altalanos iskolai
< < | lkez6k
vegzettséggel rendelkezd 93 | 143 | 92 9,7 9,8 96 | 11,7 | 123
aranya az aktiv koruakon (15-
59 évesek) beltl
Fels6foku végzettségliek
aranya a 25 éves és idésebb 26,9 35,2 28,8 27,8 25,2 22,8 20,5 21,0 25,5 21,4
népességen belil
A gazdasagilag nem aktiv
népesség aranya a 50,3 55,1 49,3 51,0 50,6 51,6 51,0 51,4 | 49,2
lakénépességen belll

Foglalkoztatottak aranya a 15-
64 éves népességen belll
Foglalkoztatott nélkali
haztartdsok aranya

Alacsony presztizsi
foglalkoztatdsi  csoportokban
foglalkoztatottak aranya (7,8,9
kategoriaju foglalkoztatasi
fécsoportiak/foglalkoztatottak
)

Rendszeres
munkajévedelemmel nem
rendelkez6k aranya az aktiv
kortakon (15-59 évesek) belul
Legfeljebb  altalanos iskolai
végzettséggel rendelkezék és
rendszeres
munkajévedelemmel nem
rendelkez6k aranya az aktiv
koruakon belil
Munkanélkuliek aranya
(munkanélkaliségi rata)
Szamitas: Munkanélkiliek 9,5 9,2 9,4 8,4 10,0 10,0 8,3 10,0 10,1
szama/(Munkanélkuliek+foglal
koztatottak szama)

Tartés munkanélkiliek aranya
(legalabb 360 napos
munkanélkiliek aranya)
Szamitas: tartos 55 6,1 55 4,8 5,7 5,5 4,9 6,6 6,3 6,0 5,6
munkanélkiliek
szama/munkanélkiliek+foglalk
oztatottak szama
Lakasallomany (db) 44774 1520 10393 6822 4875 9235 6878 1903 2330 1714 172 285 86
Haztartasok szama (db) 42910 1230 9375 6515 4563 9217 6722 1861 2315 1722 164 283 85
Lakott lakdsok szama (db) 41294 1193 9134 6307 4400 8924 6395 1735 2204 1611 160 269 81
Alacsony komfort fokozatu
lakdsok aranya

A komfort nélkili, félkomfortos
és sziikséglakasok aranya a 1,5 3,4
lakott lakdsokon belul
Maximum egy szobas lakasok
aranya a lakott lakasokon belul

62,9 58,4 62,7 62,5 63,6 63,0 62,6 62,7 62,0

33,2 39,3 34,3 31,8 32,2 29,2 29,3 28,3

28,3 21,4 25,6 25,7 28,9 32,7 32,1 30,6 32,2

32,3 39,3 33,0 31,8 32,4 31,6 32,2 32,2

5,4 11,5 5,7 4,4 5,6 5,0 4,4 5,4

2,0 4,6

6,5 20,6
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3.3.2 Szegregalt vagy szegregacidval veszélyeztetett teriiletek lehatarolasa, térképi
abrdazoldsa és helyzetelemzése

A 2011-es népszamlalds alapjan, felkérésiinkre a Kdzponti Statisztikai Hivatal munkatdrsai elvégezték a
Székesfehérvaron taldlhaté szegregdtumok lehataroldsat. A lehatarolds a Varosrehabilitacids Kézikonyvben
meghatdrozott un. szegregaciés mutatok alapjan tortént, tehat szegregatumnak tekinthet6 az a teriilet,
ahol a legfeljebb altalanos iskolai végzettséggel rendelkez6k és a rendszeres munkajovedelemmel nem
rendelkez6k aranya az aktiv kortakon belil eléri, illetve meghaladja az 50%-ot.

A mellékelt térkép jeloli a varos szegregacios illetve szegregacidval veszélyeztetett terileteit, vagyis azokat
a terileteket, ahol a szegregacids mutaté 50%, illetve a folotti, valamint ahol 40% feletti tehat
szegregdcidval veszélyeztetett terliletnek szamit. A térkép olyan terileteket is megjelenit, amelyek eleget
tesznek ugyan a szegregacidos mutatd kritériumdnak, de az alacsony népességszamuk, vagy intézeti
haztartasban él6k miatt mégsem tekinthetdék valddi szegregatumoknak. A KSH adatai alapjan, tehat nincs a
teleplilésén nem taldlhatd olyan terillet, mely a szegregacidos mutatd alapjan megfelelne a tényleges
szegregatum feltételeinek, azonban két terilet is szegregdcioval veszélyeztetett, az egyik a Marhacsapas-
Nemes u.-Mester u.-Hajnal u., a masik pedig a Vdaralja sor (a térképen a vasuttdl délre talalhato
narancssargaval jelolt terllet). Népességlk alapjan utdbbi, tehat a Varalja sor (143 f6) szamit ténylegesen
szegregacidval veszélyeztetett terliletnek.

Székesfe

Székésfehérvar

dl
0-39% A40-49%  50-100% —
2 L I
\ q"L 2\\ > f f f f f f

Székesfehérvar MJV szegregacios térképe a KSH 2011-es népszamlalas adataibol képzett szegregacids
mutatdk alapjan

Jelmagyardzat: a szegregdacids mutatd térképen jelzett értékeit a kdvetkez§ szinek jeldlik: 0-39% = sziirke,
40-49%=narancs, 50-100%=barna)

A fenti két teriletbdl a felsGvarosi Marhacsapas-Nemes u.-Mester u.-Hajnal u. altal lehatarolta tomb
lakdnépessége alacsony, lakdhazai nem Utnek el kdzvetlen kdrnyezetiikt6l és rendezettnek tekinthetéek,
lakoteriilet funkcidja mellett egy szolgaltatd vallalkozas is m(ikodik rajta (gumiszereld). A Varalja sorként
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megjelolt teriilet csak a korabbrdl is ismert szegregdcids problémaval kiizd6 Széchényi u. 76 szam alatti
bérlakas tombokre értelmezhets

A megyeszékhely 2009-es IVS antiszegregacids tervéhez kapcsoléddan az eredmények azt mutattdk,
hogy a szegregdtumok Székesfehérvaron a vdrosszovetbe agyazdédva helyezkednek el, s 6t olyan
terllet kerilt akkor lehataroldsra, amelyek teljesitették a telepilésrészi szegregatumokra vonatkozo
jogosultsagi feltételeket, habar egyikik sem érte el a 100 f4s létszamot.

IVS 2009 antiszegregacios vizsgalat A vizsgdlat 6ta eltelt 6t éves idGszak eredménye
2014-re 8 db akadalymentesitett bérlakast
kialakitasa tervezett

Méri ut 8. Elbontasra kerilt

Nem 6nkormanyzati tulajdonu lakéépiilet,
beavatkozasi lehet8ség nincs

Palotai ut 13. Elbontasra kertlt

Szocialis szakma eszkdzrendszerével, pl. settlement
tipusu szocialis munka esetleges alkalmazasi
lehet6sége tervezett a szocialis bérlakdasokban lakdk
tarsadalmi szocializacidjat

Szovetség utca, Hajnal utca Nem relevans terilet

Hosszusétatér 64.

Mori at 42.

Széchenyi ut 76., 76/

A Széchenyi utca 76. két dnkormanyzati tulajdonu épiiletében 2014. aprilisdban 25 lakdsban 117 személy

él.

3.3.3 Egyéb szempontbol beavatkozast igényl6 teriiletek lehatarolasa, térképi
abrazolasa és helyzetelemzése

Székesfehérvar szamdra jelen fazisban harom olyan vdrosrészi teriletet azonositottunk, ahol jo esély
kinalkozik valddi akcidteriletek lehatardldsara, ahol olyan potencidlis projekt- és beruhazasigény
tapasztalhatd, amely nem csak sGrdstidésiik miatt jelentGs, de egymdsra teheté kdlcsonos hatdsukban
is kozosen erGsithetik adott varosrész funkcioit. A megyeszékhely fejlesztési igényeit természetesen
nem fedik le teljes mértékben ezek az akcidteriiletek, szdmos esetben haldzatos jellegi
(Intézményrendszeri, kozlekedési, infrastruktira haldzat, stb.), tobb varosrészre atnyuld, vagy
kifejezetten egyedi projektek is szamba vehetdk.

Az akcidteriiletek végleges lehatdroldsa még szakmai és déntéshozdi egyeztetések alatt dll és a
tdrsadalmasitds eredményei is nagyban befolydsolhatjdk végsé formdjuk kialakitdsdt, kiegésziilését
vagy elvetését.

|. Akcioteriilet -Belvaros

A belvéros akcidterilete egyenes folytatdsa a kordbbi tamogatdsi idGszak illetve a 2009-es IVS
nagymértékben hasonld belvarosi akcidteriiletéhez. A megkezdett illetve megvaldsult vagy
folyamatban |évé fejlesztésekhez (Hiemer-haz mlemléki rehabilitacid, F6 utca megujitas, Varkorut
felljitas) szorosan kapcsoldédd és Uj szinfoltokat is megteremtd fejleszések koncentralt terilete a
torténelmi belvdros mlemlékekben gazdag teriilete. A vdarosrész helyszine a Romkert Nemzeti
Emlékhely mélté bemutatasanak - attrakcidi kialakitdsdnak, kulturdlis jellegli intézmények
fejlesztéseinek, kisebb Uj kozosségi terek megteremtésének (nyitott udvarok), gyalogos belvaros

koncepcid kiteljesitésének, kiskereskedelmi-vendéglatd kornyezet fejlesztésének.

Terlletileg teljes egésézében magaban foglalja a készil6 torténelmi belvaros helyi telelpilésrendezési
szabdlyatdnak hatdlya ald esé teriletet, illetve azon tulnydlva belvaroskozeli megoldatlan illetve
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megoldandd feladatokkal bird varosi helyszineket kapcsol be (pl. Tavirda-Kégl Gy. ,bevasarléutcak”
rendezése; Szent Istvan tér illetve Vorosmarty tér rendezése, B6rgyar rehabilitacio, ,,murvas parkold”
funkcidmegtalalasa, volt Helydrségi klub éplilete, Csitary G. Emil uszoda fejlesztései, stb.).

Tervezett megujitando funkciok: kulturalis, turisztikai attrakcid, kiskereskedelmi, kozlekedési

Helyzetelemzés: kiilon helyzetelemzés nem sziikséges, gyakorlatilag kdzel megegyezik a torténelmi
belvarosra elvégzett varosrészi illetve az Ybl lakételep bemutatassal.

V(\\\\\‘:(s"//// S| w0 veniaid renabiltacios
Py VLA == //\\‘ // I S
\/,,, \\\\‘ “‘¢ ; telepliléskozpont vegyes
VAN B\
“\s"&\\,o\\\\\\

teriilet
Telepiiléskozpont vegyes
'// > 2\ tertilet/Kozponti vegyes
7 tertilet
[ Intézményi teriilet
Lakéteriilet
Zoldterilet
Vizfeliilet
[ Fejlesztéssel érintett
terlilet
=== [o|(ijitasra kijelolt Gt

‘t\“

ST I\ 552

1. Varoshdza 2. Torok flrdé 3. Deak képtar 4. Vorosmarty Mihaly Konyvtar
5. Fekete Sas Szdll6 6. Nemzeti Emlékhely 7. Szent Istvan Kirdly mizeum
8. Belvdros-Zichy liget attorés 9. Tiszti klub 10. Murvas parkold

11. B6rgyar 12. Csitary G. Emil uszoda

Il. Akciéteriilet - Budai uti tudaskozpont

Az akcioterilet Székesfehérvar tavlatos tuddsgazdasagi alapjai egy részének koncentralt megjelenés(i
intézményi élettere. Meglévé intézményi alapok tovabbfejlesztése és ide telepitendd Ujak egylttese
egy tudasintenziv human szolgaltatasi kornyezet és kozponti teriiletet hoz létre, nem csupdan varosi,
hanem megyehatdron tulnydldan is kindl gazdasagi és tarsadalmi szolgaltatasokat, s amelynek f6
profiljai a szakképzés és m(iszaki képzés illetve az egészséglgy.
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Legfontosabb fejlesztési elemei a K+F+l kapacitas novelése, meglévé miszaki kozép- és felsGoktatasi
intézmények kiteljesitése, tudaskdozpont, konyvtar és varosi levéltar ide telepitése, a Fejér Megyei
Szent Gyorgy Egyetemi Kdrhdz komplex fejlesztései. El6bbiek mellett meglévé szabad beépithetd
terlilet okan belvaroskodzeli minGségi lakdkornyezeti fejlesztés is tervezett magasabban kvalifikalt
munkavallalok szamara.

Tervezett megujitandd funkcidok: kozép- és fels6foku szakképzés, mliszaki felsGoktatds, K+F+l
szolgaltatdsok, egészségligy, mindségi lakokornyezet

Helyzetelemzés: kilon kilon helyzetelemzés nem sziikséges, lakdteriletek aranya elenyészé (Lovolde

[tp. néhdny témbje illetve Erzsébet utca tombjei valamint egy utca oldalnyi csaladi hdzas rész (Bem
Jézsef utca). Rajtuk beavatkozas nem tervezett utcaszint(i lehatarolas okan lettek az akcioterilet

részei.
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teriilet/K6zponti vegyes

teriilet

I Intézményi teriilet
Lakéteriilet
Kereskedelmi, szolgaltatd,
gazdasagi teriilet/Ipari
gazdasdgi tertilet
Zoldteriilet

[_] Fejlesztéssel érintett teriilet
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ll. Akcioteriilet -Sosto

A SOstd akcidteriilete a megyeszékhely legkiterjedtebb és legfontosabb 0Osszefliggd és nagyobb
résztben természetvédelmi oltalom alatt all6 zoldterliletének helyszine, kisebb részén a séstoi stadion
és edz6komplexuma elsésorban a verseny- és ifjusagi sportot szolgalja. Cél egy olyan jé 6koldgiai
allapotu (kiemelten a teriilet vizhaztartasanak rendezésével) 6sszefliggd komplex terilet kialakitasa a
varosi szovetben, amely képes kielégiteni a varoslakok egészséges élettér iranti igényét, a szabadidé
aktiv és passziv médon torténd eltoltéséhez kulturalt teret biztosit, adottsdgainal fogva oktatasi,
nevelési, turisztikai funkcidkat is ellat, hozzajarul a kérnyezettudatos és egészséges életmaddra torténd
nevelés elémozditasahoz és egy kimagaslé természeti és tajképi értékkel biré teriilet megbrzéséhez.

Tervezett megujitando funkciok: természetvédelem, j6 6koldgiai allapot elérése, rekredciod- és sport,
csalad- és idésbarat szolgaltatasok, megkozelithetGség.

Helyzetelemzés: kiilon kilén helyzetelemzés nem sziikséges, Cs6szhaz utcai harom lakéépileten kivdl
lakoteriilete nincs.
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I Intézményi tertilet

Lakdtertlet

Kereskedelmi, szolgdltato,
- gazdasagi teriilet/Ipari gazdasagi

teriilet

Kotottpdlyds kozlekedési teriilet

1. Sostd

Zoldteriilet/Jelentds zoldfeliilet(

kiildnleges tertilet
B Erd6/Kijelolt erdéteriilet

&

2. Homokbadnya Természetvédelmi teriilet

- 3. Jatszopark

4. Séstdi Stadion

(O Fejlesztéssel érintett teriilet
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= \/Arosrész hatdra
== \fitdlis belviros Akcidteriilet hatédra
== Tudaskdzpont Akcidterilet hatdra
= 505t €5 Stadion Akciéteriilet hatara
B Kulcsprojektek
Hélézatos Projektek:
* Onkorma i tulajdony épiiletek
korszer(sitése
. » Egészségiigyl ellatérendszer bdvités elemei/Sportoldsra
alkalmas kiizosségiterek és létesitmények feldjitsénak
és Uj terek |étesitésének helyszinei
» Tudaskozponthoz kapcsolddod lakaépliletek feldjitasa és
létesitése
B - Fejlesztésre kijeldlt szocidlis intézmények
» Helyi energiatermelésre és szolgéltatdsra kijeldlt
helyszinek
& Szennyviztelep terilete
I Akcidteriileti projektek
= Felljitdsra kijeldlt illetve Uj utszakaszok
B Parkolofejlesztés
Fejlesztések altal érintett vizfelszinek

Székesfehérvar jelenleg ismert (egyeztetés alatt all6) és tervezett projektelképzeléseinek térképi abrazolasa
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